REGULAMIN

dotyczgacy zasad wynajmowania i korzystania z miejsc
postojowych usytuowanych na terenach Spéldzielni
Mieszkaniowej ,Dobrzynka” w Pabianicach.

Przepisy ogdlne

§1

Regulamin okresla podstawowe zasady wynajmowania i korzystania z wydzielonych miejsc
postojowych platnych oraz miejsc postojowych ogolnodostepnych, nieodptatnych
znajdujacych si¢ na terenach bedacych wiasnoscia Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Dobrzynka”
w Pabianicach oraz tryb zawierania uméw na wynajem miejsc postojowych ptatnych na
niestrzezonych parkingach.

§2

1. Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Dobrzynka” w Pabianicach, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa, na terenie osiedli moze tworzy¢ stale lub tymczasowe parkingi z
wydzielonymi miejscami postojowymi platnymi 1 miejscami postojowymi
ogolnodostepnymi, nicodptatnymi dla samochodéw osobowych.

2. W rozumieniu niniejszego Regulaminu parkingiem jest czgs$¢ terenu Spoétdzielni
przeznaczona stosownymi decyzjami organdéw Spoéldzielni pod postd] samochodow
osobowych.

3. Miejscem postojowym ptatnym jest wydzielona cze$¢ parkingu na uzytkowanie, ktorej
zostala zawarta umowa najmu, za uzytkowanie ktorej najemca na rzecz Spoétdzielni
uiszcza comiesi¢czny czynsz, ktora jest oznaczona numerem i przeznaczona do
parkowania jednego samochodu osobowego.

4. Miejscem postojowym ogolnodostgpnym, nieodptatnym jest wydzielona czes$é
parkingu przeznaczona do parkowania jednego samochodu osobowego.

5. Jedno miejsce postojowe ptatne moze by¢ wynajete na podstawie umowy najmu
platnego na potrzeby jednego lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem zapisow §3, pkt. 5
Regulaminu.

Zasady ustalania Najemcow miejsc postojowych platnych

§3

1. Pierwszenstwo w ubieganiu si¢ o zawarcie umowy najmu miejsca postojowego
ptatnego przyshuguje czlonkom Spotdzielni zamieszkujacym w zasobach Spoétdzielni
w bezposrednim sgsiedztwie miejsc postojowych bedacych przedmiotem najmu.
2. Czlonkowie Spotdzielni badz wilasciciele niebedacy czlonkami Spoétdzielni, ktorym
przystuguje prawo wlasnosci do posiadajacego status odrgbnej wilasnosci lokalu
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b)

zlokalizowanego w nieruchomosci w zasobach Spotdzielni potozonej w bezposrednim
sgsiedztwie miejsc postojowych platnych majg prawo do najmu jednego miejsca
postojowego ptatnego.

. Cztonek Spoétdzielni badz wiasciciel lokalu niebedacy jej cztonkiem, o ktérym mowa

w pkt. 2, zainteresowany zawarciem umowy najmu miejsca postojowego ptatnego jest
zobowigzany do zlozenia w Spoldzielni stosownego pisemnego wniosku. Do wniosku
nalezy dotaczy¢ pisemne oswiadczenie z podaniem numeru rejestracyjnego pojazdu.
Jezeli ilo$¢ miejsc postojowych platnych bedzie wigksza niz liczba cztonkéw
Spotdzielni zainteresowanych najmem tych miejsc, o zawarcie umowy najmu moga
ubiega¢ si¢ wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja
prawa wlasnosci do posiadajgcych status odrgbnej wtasnosci lokali zlokalizowanych w
nieruchomosciach budynkowych potozonych w bezposrednim sgsiedztwie miejsc
postojowych ptatnych.

W przypadku, gdy ilo$¢ oséb zainteresowanych najmem bedzie wigksza niz ilo$é
miejsc postojowych platnych:

rozdziat tych miejsc wsrod osob, ktore ztozyly wnioski okreslone w pkt. 3 odbedzie
si¢ w drodze losowania z zachowaniem zasady, ze jednemu lokalowi przyshuguje
jedno miejsce postojowe;

losowanie, o ktorym mowa przeprowadzone zostanie przez komisj¢ sktadajacg si¢ z
Prezesa Zarzadu lub przez pelnomocnika i1 przedstawiciela Rady Nadzorczej z
zachowaniem zasad pierwszenstwa okreslonego w pkt. 1, pkt. 4 i pkt. 5.

Spoldzielnia zawiadamia mieszkancow osiedla, na ktorym zamierza zorganizowac
parking z miejscami postojowymi platnymi o mozliwosci i terminie sktadania
pisemnych wnioskdw o zawarcie umowy najmu miejsca postojowego platnego,
terminie ewentualnego losowania miejsc postojowych platnych oraz warunkach
finansowych przedmiotowej umowy.

Zawiadomienie bedzie umieszczone z 14 dniowym wyprzedzeniem, na
ogdlnodostepnych tablicach ogloszen w klatkach schodowych blokow Spoétdzielni,
przy ktérych zlokalizowane bgda przedmiotowe miejsca postojowe ptatne. Za zgoda
Rady Nadzorczej dopuszcza si¢ zawiadomienie mieszkancéw o mozliwosci najmu
miejsc postojowych na 14 dni przed uptywem terminu obowigzujacej umowy najmu o
najwczesniejszym terminie jej zakonczenia w biezacym roku kalendarzowym.

W przypadku utraty cztonkostwa lub utraty prawa do lokalu w zasobach Spotdzielni
oraz przy braku miejsca zamieszkania na terenie zasobow Spoéidzielni, w czasie
trwania umowy najmu miejsca postojowego platnego zostanie ona wypowiedziana
przez Zarzad Spotdzielni z zachowaniem 1 miesigcznego okresu wypowiedzenia.

§4

. Po ustaleniu listy najemcow 1 przyporzadkowaniu im przez Zarzad Spotdzielni

poszczegbdlnych miejsc postojowych ptatnych w obrebie danego parkingu, Zarzad
w terminie 14 dni zawiera umowg¢ najmu miejsca postojowego platnego, w tresci
ktérej zostang okreslone szczegdtowe warunki najmu. Wzdér umowy najmu stanowi
zatgcznik do niniejszego Regulaminu.



2. Warunkiem rozpatrzenia wniosku okreslonego w § 3 pkt. 3 oraz zawarcia umowy
najmu jest brak obcigzajacych zainteresowanego zawarciem umowy najmu miejsca
postojowego ptatnego zobowigzan wobec Spotdzielni w dniu jej podpisania.

3. Umowa najmu zawierana jest na czas okreslony 2 lat z mozliwos$cig wczesniejszego
jej rozwigzania z zachowaniem 1 - miesi¢cznego okresu wypowiedzenia.

4. W przypadku wystagpienia w czasie trwania umowy najmu migjsca postojowego
platnego zaleglo$ci w optlatach eksploatacyjnych z tytulu korzystania z lokalu lub
w optacie na rzecz Spotdzielni czynszu z tytulu najmu miejsca postojowego ptatnego
za okres powyzej 2 miesiecy, Zarzad Spotdzielni rozwigze umowe¢ najmu miejsca
postojowego ptatnego bez zachowania okresu wypowiedzenia ze skutkiem
natychmiastowym.

5. W sytuacji okreslonej w pkt. 4 lub po uplywie terminu okreslonego pkt. 3 Zarzad
Spoétdzielni informuje mieszkancow w sposob okreslony w § 3 pkt. 6 o mozliwosci
wynajmu zwolnionego miejsca postojowego platnego na zasadach okreslonych
niniejszym Regulaminem.

§5

Wysoko$¢ optat z tytutu najmu miejsc postojowych platnych uchwala Rada Nadzorcza na
wniosek Zarzadu Spoétdzielni.

Zasady korzystania z miejsc postojowych

§6

1. Miejsca postojowe przeznaczone s3 wyltacznie do parkowania samochodow
osobowych.

2. Miejsca postojowe sg niestrzezone.

3. Miejsca postojowe sg numerowane.

§7

1. Najemca nie ma prawa podnajmowac lub uzycza¢ miejsca postojowego platnego
osobom trzecim bez pisemnej zgody Zarzadu Spotdzielni.

2. W przypadku stwierdzenia faktu podnajecia lub uzyczenia miejsca postojowego
ptatnego osobom trzecim bez uzyskania okreslonej w pkt. 1 wymaganej zgody, Zarzad
Spotdzielni ma prawo rozwigza¢é umowe¢ najmu w trybie natychmiastowym bez
zachowania okresow wypowiedzenia.

3. W przypadku zmiany danych zawartych w o§wiadczeniu woli okre§lonym w § 3 pkt. 3
dotyczacym wskazania jaki samochod osobowy bedzie parkowany na najgtym miejscu
postojowym platnym Najemca zobowigzany jest do pisemnego poinformowania
Spotdzielni o takich zmianach w terminie 14 dni od daty ich zaistnienia.

4. W przypadku niedopetnienia przez Najemce¢ obowiazku okreslonego w pkt. 3 Zarzad
Spotdzielni ma prawo rozwigza¢ umowe¢ najmu miejsca postojowego platnego z 1 —
miesigcznym okresem wypowiedzenia.



§8

1. Osoby kierujace samochodem osobowym na terenie niestrzezonego parkingu
z wydzielonymi miejscami postojowymi zobowigzane s3 przestrzegal przepisOw
ruchu drogowego.

2. Na terenie parkingu z wydzielonymi miejscami postojowymi zabronione jest:

a) parkowanie samochodoéw osobowych poza wydzielonym miejscem postojowym,

b) mycie samochodéw osobowych i dokonywanie napraw na terenie niestrzezonego
parkingu z wydzielonymi miejscami postojowymi,

¢) zasmiecanie terenu parkingu.

§9

1. W przypadku stwierdzenia wycieku ptynoéw, substancji, smaréw z samochodu
osobowego zaparkowanego na wydzielonym miejscu postojowym platnym lub
pozostawieniu $mieci posiadacz samochodu osobowego zobowigzany jest do
niezwtocznego ich usunigcia.

2. W przypadku niewykonania przez Najemce obowigzku okre§lonego w pkt. 1 Zarzad
Spotdzielni wezwie w formie pisemnej Najemc¢ do usunig¢cia zanieczyszczen na
najetym miejscu postojowym platnym wyznaczajac w tym celu odpowiedni termin.
Po braku reakcji Najemcy na wezwanie, Spotdzielnia we wlasnym zakresie usunie
zanieczyszczenia na wynajetym miejscu  postojowym  platnym. Kosztami
przeprowadzonych prac usunig¢cia zanieczyszczenia z miejsca postojowego platnego
Zarzad Spotdzielni obcigzy Najemcg.

3. Za szkody powstale w wyniku nieprawidlowego poruszania si¢ lub parkowania
samochodéw osobowych na niestrzezonym parkingu odpowiedzialno$¢ ponosza
posiadacze tych pojazdow.

§10

Spoéidzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci z tytutu kradziezy samochodu osobowego
Najemcy lub jego uszkodzenia na niestrzezonym parkingu, jak rowniez z tytulu
nieprawidlowego korzystania z parkingu przez innych Najemcow 1 osoby trzecie.

§11

1. Konserwacje 1 naprawy zwigzane z zapewnieniem prawidlowego funkcjonowania
wydzielonych miejsc postojowych zgodnie z ich przeznaczeniem oraz drog
dojazdowych do tych miejsc s3 wykonywane przez Spoétdzielnie.

2. Za sprzatanie 1 od$niezanie wydzielonych miejsc postojowych oraz drogi dojazdowe;j
do wydzielonych miejsc postojowych odpowiada Spotdzielnia.

3. Za konserwacj¢ i/lub naprawe szlabanu lub bramy zapewniajacej dostgp na teren
parkingu odpowiada Spétdzielnia.



10.

§12

Spoétdzielnia ma obowigzek nieodptatnie wyda¢ najemcy miejsca postojowego pilota
zdalnego sterowania bramami zapewniajgcymi dostgp na tereny zamknigte, na ktorych
znajduje si¢ najmowane miejsce postojowe.

Wydanie najemcy pilota zdalnego sterowania realizowane jest za potwierdzeniem
odbioru, wylacznie na czas najmu miejsca postojowego.

Spotdzielnia nie ma obowigzku wydania dodatkowego pilota zdalnego sterowania
osobom posiadajagcym sprawnego pilota.

Spoétdzielnia nie moze wydac pilota zdalnego sterowania osobom nie korzystajagcym
z miejsc postojowych zlokalizowanych na terenach wewnetrznych znajdujacych si¢ za
bramga automatyczna.

Spoétdzielnia prowadzi ewidencje wydanych lub wymienionych pilotow zdalnego
sterowania bramami zapewniajagcymi dostgp na tereny zamknigte, na ktorych znajduja
si¢ miejsca postojowe.

Koszty wymiany lub koszty naprawy pilota zdalnego sterowania wynikajace ze
zuzycia eksploatacyjnego nie obcigzaja najemcy miejsca postojowego.

Koszty wymiany lub koszty naprawy pilota zdalnego sterowania wynikajace z jego
niewtasciwego uzytkowania lub z uszkodzenia z winy najemcy obcigzaja najemce.
Wymiana baterii zasilajacej pilota zdalnego sterowania nie jest obowigzkiem
Spotdzielni.

Najemca miejsca parkingowego jest zobowigzany do zwrotu pilota zdalnego
sterowania po zakonczeniu okresu najmu miejsca postojowego.

Najemca miejsca postojowego, ktory nie zwrécil pilota zdalnego sterowania w
terminie 7 dni od dnia zakonczenia najmu miejsca postojowego zostanie obcigzony
kosztami zakupu pilota zdalnego sterowania.

W przypadku gdy Najemca w terminie, okreslonym w zdaniu pierwszym, dokonuje
zwrotu niesprawnego pilota zdalnego sterowania zostanie obcigzony kosztami zakupu
pilota zdalnego sterowania.

§13

. W  przypadku stwierdzenia przypadkow samowolnego kopiowania przez

uzytkownikéw miejsc postojowych lub osoby trzecie pilotow zdalnego sterowania do
bram zapewniajacych dostep na teren posesji Zarzad Spdidzielni ma prawo podjac
decyzj¢ o przeprogramowaniu dotychczas uzywanych pilotow zdalnego sterowania.
Kosztami operacji przeprogramowania pilotow opisanej w pkt. 1 Zarzad Spoldzielni
moze obcigzy¢ jednostkowego uzytkownika miejsca postojowego lub osobe trzecig
posiadajaca samowolnie skopiowanego pilota zdalnego sterowania. W przypadku
stwierdzenia samowolnego skopiowania pilotow sterowania do bram zapewniajacych
dostgp na teren parkingu i wrét (bram) garazowych bez ustalenia danych konkretnego
uzytkownika lub osoby trzeciej posiadajacej takiego skopiowanego pilota kosztami
operacji przeprogramowania okreslonej w pkt. 1 Spoétdzielnia moze obcigzy¢
wszystkich uzytkownikéw posiadajacych piloty zdalnego sterowania w obszarze
nieruchomosci, ktorej dotyczy operacja przeprogramowania opisana w pkt 1.
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§14

Uzytkownicy wydzielonych miejsc postojowych zobowigzani sg do przestrzegania
postanowien niniejszego Regulaminu.

§ 15

1. Niniejszy Regulamin Uchwalono Uchwalg Rady Nadzorczej nr 18/2024 z dnia
19.12.2024 roku.

2. Regulamin wchodzi w zycie z dniem podj¢cia niniejszej uchwaty.

3. Traci moc Regulamin dotyczacy zasad wynajmowania i1 korzystania z miejsc
postojowych usytuowanych na terenach Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Dobrzynka” w
Pabianicach uchwalony Uchwalg Rady Nadzorczej nr 18/2021 z dnia 15.12.2021 r.

Sekretarz Przewodniczaca
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej



Zalacznik do Regulaminu dotyczacego zasad wynajmowania i korzystania z miejsc
postojowych usytuowanych na terenach Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Dobrzynka” w
Pabianicach

WZOR
UMOWY NAJMU MIEJSCA POSTOJOWEGO

ZAWAITA W dNIU ...ttt w Pabianicach pomiegdzy:

Spoéidzielnia Mieszkaniowg ,,Dobrzynka” w Pabianicach z siedzibg przy ul. Orla 10-12
reprezentowang przez:
Prezesa Zarzadu — ..o

zwang dalej Wynajmujacym, a

Pani@/Panemm ........ccocoiiiiiiiieiii ettt ettt et e et e et

zam. ..

zwang/ym dalej Najemca,

o0 nastepujacej tresci:

§1

. Przedmiotem najmu jest miejsce postojowe nr ............. przeznaczone do parkowania

samochodu osobowego mieszczace si¢ na parkingu potozonym w Pabianicach przy
ULl , zwane dalej przedmiotem najmu.
Najemca zobowigzuje si¢ uzywac przedmiotu najmu w celu parkowania samochodu
osobowego.

. Najemca o$wiadcza, iz nie wnosi zastrzezen, co do stanu przedmiotu najmu oraz jego

przydatnosci do celu wskazanego w pkt. 1.

§2

. Umowa najmu zostaje zawarta na czas okreslony 2 lat i wigze Strony od dnia jej

podpisania.
Kazdej ze Stron przystuguje prawo rozwigzania umowy z zachowaniem 1-
miesiecznego okresu wypowiedzenia.

§3

. Czynsz z tytulu najmu ptatny jest co miesigc i ustalony jest wedtug stawki okreslone;j

Uchwatg Rady Nadzorczej Spotdzielni.
Czynsz z tytulu najmu platny jest od pierwszego dnia miesigca nastgpujacego po
miesigcu, w ktorym doszio do podpisania umowy najmu. dniu podpisania umowy



najmu. Termin platnosci jest do pigtnastego dnia kazdego miesigca na rachunek
bankowy Wynajmujacego.

3. Za kazdy dzien opodznienia w zaptacie czynszu Wynajmujacy ma prawo naliczac
ustawowe odsetki za opoznienie.

§4

1. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo zmiany stawki czynszowe;.

2. Wypowiedzenie dotychczasowej stawki czynszu nastapi poprzez zawiadomienie na
piSmie z miesiecznym wyprzedzeniem przed miesigcem obowigzywania nowej stawki
CZynszu.

3. Zmiana wysokosci stawki czynszowe] wprowadzana bedzie aneksem do niniejszej
umowy.

4. Najemca w terminie 30 dni od dnia otrzymania pisma okreslonego w § 4 pkt. 2 ma
prawo ztozy¢ w formie pisemnej o$wiadczenie woli o nieprzyjeciu nowej stawki
CZynszu.

5. W przypadku, gdy Najemca nie wyrazi zgody na zmian¢ stawki czynszowej, umowa
najmu ulega rozwigzaniu z uplywem miesigca kalendarzowego liczac od dnia, w
ktérym Najemca ztozyt os§wiadczenie woli, o ktorym mowa w § 4 pkt. 4.

§5

W przypadku zwloki Najemcy z zaptata czynszu, za co najmniej 2 (dwa) pelne okresy
ptatnosci, Wynajmujacy uprawniony jest do rozwigzania umowy najmu ze skutkiem
natychmiastowym.

§6

1. Wynajmujacy nieodptatnie wydaje najemcy miejsca parkingowego pilota zdalnego
sterowania bramami zapewniajacymi dostep na zamknigte tereny, na ktérych znajduje
si¢ najmowane miejsce postojowe.

2. Wydanie najemcy pilota zdalnego sterowania realizowane jest za potwierdzeniem
odbioru, wylgcznie na czas najmu miejsca postojowego.

3. Wynajmujacy nie ma obowigzku wydania dodatkowego pilota zdalnego sterowania
osobom posiadajacym sprawnego pilota.

4. Wynajmujacy nie moze wyda¢ pilota zdalnego sterowania osobom nie korzystajacym
z miejsc postojowych zlokalizowanych na terenach wewngtrznych znajdujacych si¢ za
bramg automatyczna.

5. Najemca miejsca parkingowego jest zobowigzany do zwrotu sprawnego pilota
zdalnego sterowania po zakonczeniu okresu najmu miejsca parkingowego.

6. Najemca miejsca parkingowego, ktoéry nie zwrdcit sprawnego pilota zdalnego
sterowania w terminie 7 dni od dnia zakonczenia najmu miejsca postojowego zostanie
obcigzony kosztami zakupu pilota zdalnego sterowania.



§7

Najemca nie moze podnajmowaé przedmiotu najmu ani w inny sposob odstepowac go na
rzecz osob trzecich bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.

§8

. Najemca zobowigzany jest uzywaé przedmiot najmu zgodnie z jego przeznaczeniem

okreslonym w § 1 pkt. I umowy oraz utrzymywac go w porzadku i czysto$ci, w stanie
wolnym od zanieczyszczen.

Najemca zobowigzuje si¢ do respektowania Regulaminu dotyczacego zasad
wynajmowania i korzystania.

§9

. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe¢ najmu ze skutkiem natychmiastowym

w przypadku wystgpienia jednej z nizej wymienionych okolicznosci:

Najemca zaniedbuje przedmiot najmu lub jego wyposazenie w stopniu narazajacym je
na uszkodzenie,

Najemca uzywa przedmiotu najmu w sposOb sprzeczny z umowg, W tym z
Regulaminem dotyczacym zasad wynajmowania i korzystania z miejsc postojowych
usytuowanych na terenach Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,Dobrzynka” w Pabianicach.
Najemca bez uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujacego podnajat przedmiot najmu
lub w inny sposo6b odstapit go osobom trzecim.

§10

. W przypadku nie wydania przez Najemc¢ przedmiotu najmu w terminie 7 (siedmiu)

dni od daty rozwigzania umowy najmu, Najemca zobowigzany bedzie do zaptaty
Wynajmujacemu:

a) jednorazowo, kary umownej w wysokosci 100% czynszu brutto naleznego za ostatni

b)

1.

2.

miesigc trwania stosunku najmu,

odszkodowania za kazdy rozpoczgty miesigc bezumownego korzystania z przedmiotu
najmu w wysokosci 200% czynszu brutto naleznego za ostatni miesigc trwania
stosunku najmu.

§11

W sprawach nie uregulowanych w niniejszej umowie maja zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego.

W sytuacji, gdy umowa najmu ulega rozwigzaniu, a posiadacz samochodu osobowego
nadal parkuje na miejscu postojowym pomimo utraty posiadanego tytutu prawnego
Spotdzielnia podejmie dziatania do usunigcia bezprawnie zaparkowanego samochodu
poprzez zawiadomienie Strazy Miejskiej. Koszty ewentualnego odholowania
samochodu osobowego dokonanego na polecenie Strazy Miejskiej ponosi posiadacz
pojazdu.



§12

Ewentualne spory mogace wynikng¢ z postanowien niniejszej umowy strony poddaja
rozstrzygnigciu wlasciwemu miejscowo i rzeczowo Sadowi Rejonowemu w Pabianicach.

§13
Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 14
Najemca potwierdza, ze tres¢ Regulaminu dotyczacego zasad wynajmowania i korzystania z
miejsc postojowych usytuowanych na terenach Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Dobrzynka” w
Pabianicach jest mu znana.

§ 15

Umowg sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktorych jeden otrzymuje
Wynajmujacy, a jeden Najemca.

Wynajmujacy Najemca
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