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Rozdziat |. Postanowienia ogdlne

&1

1. Spoétdzielnia nosi nazwe: Spdétdzielnia Mieszkaniowa ,,Dobrzynka” w Pabianicach, zwana dalej
»Spotdzielnig”.

Siedziba Spoétdzielni miesci sie w Pabianicach.

Spotdzielnia dziata na terenie Rzeczypospolitej Polskiej.

Czas trwania Spétdzielni jest nieograniczony.

v A wN

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$é na podstawie statutu oraz:
— ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spétdzielcze,
— ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych,

— innych ustaw.



a)

§2

. Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz

ich rodzin przez dostarczenie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze lokali o

innym przeznaczeniu.

. Potrzeby mieszkaniowe cztonkdéw i ich rodzin Spétdzielnia zaspokaja poprzez :

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkdédw odrebnej
wiasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takie ufamkowego udziatu we wspodtwiasnosci w garazach

wielostanowiskowych,

b) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujacych sie w tych

c)

budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie spétdzielni,

d) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi nabyte na podstawie ustawy mienie jej

e)

3.

1.
2.

a)

cztonkéw,

prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowe] i kulturalnej na rzecz swoich cztonkow i

ich sSrodowiska.

Spotdzielnia moze zarzgdza¢ nieruchomoscig nie stanowigcy jej mienia lub mienia jej
cztonkdw na podstawie umowy zawartej z wtascicielem lub wspotwiascicielami tej
nieruchomosci.

§3

Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ samodzielnie.
Przedmiot dziatalnosci Spotdzielni stanowi:

wykonywanie robét ogdlnobudowlanych zwigzanych z wznoszeniem budynkéw, PKD - 45,
21, A

b) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek, PKD - 70, 11, Z

c)

wynajem nieruchomosci na witasny rachunek, PKD - 70, 20, Z

d) zarzgdzanie nieruchomosciami mieszkalnymi, PKD - 70, 32, A

e)

zarzadzanie nieruchomosciami innego przeznaczenia, PKD - 70, 32, B. 2



Rozdziat Il. Nabycie cztonkostwa

&4

1. Cztonkami Spétdzielni sg osoby fizyczne i osoby prawne:

1) ktére nie utracity cztonkostwa na podstawie art. 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku o zmianie
ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, ustawy - Kodeks postepowania cywilnego oraz
ustawy - Prawo spédtdzielcze (Dz. U. z 25 sierpnia 2017 r., poz. 1596) i zachowaty
dotychczasowe cztonkostwo w Spétdzielni uzyskane przed dniem 9 wrzesnia 2017 roku;

2) ktérych cztonkostwo powstato z mocy prawa na podstawie ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych.

2. Cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spoétdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie
w poczet cztonkéw Spoétdzielni. Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu,

zachowuje cztonkostwo w Spoétdzielni.

§5

Uchylono

86

Warunkiem przyjecia na cztonka wiasciciela lokalu jest ztozenie deklaracji. Deklaracja powinna

by¢ ztozona pod niewaznoscig w formie pisemnej. Deklaracja podpisana przez przystepujacego

do Spodtdzielni powinna zawiera¢ jego imie i nazwisko, miejsce zamieszkania oraz numer

ewidencyjny PESEL, a jezeli przystepujacy jest osobg prawng - jej nazwe i siedzibe, NIP, adres i

rodzaj lokalu, ktérego jest wtascicielem (mieszkalny czy uzytkowy).



§7

1. W przypadku Zarzadu jednoosobowego o przyjeciu w poczet cztonkdéw wtasciciela lokalu
decyduje Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

2. Przyjecie w poczet cztonkéw winno by¢ potwierdzone poprzez ztozenie na deklaracji
podpisdw dwdch cztonkéw Rady Nadzorczej lub przez osoby do tego upowaznione przez
Rade Nadzorczg ze wskazaniem uchwaty Rady Nadzorczej i daty jej podjecia.

3. Uchwata o przyjeciu lub nie przyjeciu w poczet cztonkéw powinna by¢ podjeta nie pdzniej niz
w ciggu 3 miesiecy od daty ztozenia deklaracji cztonkowskie;j.

4. O uchwale o przyjeciu w poczet cztonkéw Ilub uchwale odmawiajacej przyjecia
zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu dwdch tygodni od daty jej
podjecia.

5. Zawiadomienie o odmowie przyjecia w poczet cztonkéw Spoétdzielni powinno zawieraé
uzasadnienie oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Walnego Zgromadzenia w
ciggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia.

6. Osoby fizyczne lub prawne przystepujace do Spoétdzielni stajg sie jej cztonkami z chwilg

przyjecia przez Rade Nadzorcza.

§7a

1. Zarzad prowadzi rejestr cztonkdw, zawierajacy ich imiona i nazwiska, miejsca zamieszkania
oraz numery ewidencyjne PESEL, w odniesieniu do cztonkdédw bedacych osobami prawnymi
ich nazwe i siedzibe, NIP, zmiany danych w tym zakresie, date przyjecia w poczet cztonkdéw
oraz date ustania cztonkostwa.

2. Cztonek spétdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spétdzielni ma prawo przegladac

rejestr.

Rozdziat lll. Prawa i obowigzki cztonkow

§8

1. Cztonkowi Spétdzielni przystuguje:



1) czynne i bierne prawo wyborcze do organdéw Spétdzielni,

2) prawo brania czynnego udziatu w zyciu Spoétdzielni i zgtaszania wnioskéw w sprawach
zwigzanych z jej dziatalnoscig,

3) prawo do otrzymania w sposdb wskazany w ustawie i statucie informacji o czasie, miejscu i
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

4) prawo do otrzymania w sposdb wskazany w ustawie i statucie informacji o miejscu wytozenia
wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad Walnego
Zgromadzenia, oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami,

5) prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie oraz w statucie zwotfania Walnego
Zgromadzenia,

6) prawo zgdania w trybie okreslonym w ustawie i statucie zamieszczenia w porzgdku obrad

Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

7) prawo zgtaszania projektéw uchwat w trybie okreslonym w ustawie i statucie,

8) prawo zgtaszania poprawek do projektdw uchwat Walnego Zgromadzenia w trybie
okreslonym w ustawie i statucie,

9) prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnoSci z przepisami

prawa lub statutu,

10) prawo otrzymania kopii uchwat organdéw Spétdzielni i protokotéw obrad organdéw
Spoétdzielni,

11) prawo zgdania odpisu obowigzujgcego statutu oraz odpisu wydanych na jego podstawie
regulaminéw,

12) prawo przegladania rejestru cztonkdw,

13) prawo otrzymania kopii protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz
faktur i umoéw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi,

14) prawo odwotywania sie w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym od uchwat podjetych
przez organy Spétdzielni,

15) prawo korzystania, wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi z wszystkich wspélnych
pomieszczen, urzadzen, ustug i Swiadczen Spdétdzielni,

16) prawo zawarcia ze Spoétdzielnia umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym statutem

Spoétdzielni,

17) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym statutem

Spotdzielni,



18) prawo zadania zawarcia umowy:

a)

b)

c)

d)

przeniesienia witasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spétdzielcze

wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego uzytkowego, garazu,
przeniesienia utamkowego udziatu we wspétwtasnosci garazu wielostanowiskowego,

prawo zgdania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych z eksploatacjq i
utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i

utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni,
korzystanie z innych praw okreslonych w statucie.

Koszty wydania kopii dokumentéw o ktérych mowa w pkt 13 ponosi cztonek wystepujgcy

o te odpisy. Koszty te okresla Zarzad Spétdzielni.

Odpis statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie cztonek otrzymuje bezpfatnie.

Cztonek, zainteresowany otrzymaniem dokumentdéw, o ktérych mowa w ust.1, zgtasza
pisemnie Zarzagdowi wykaz dokumentéw, ktérych kopie chce otrzymac. Zarzagd wyznacza

termin wydania kopii tych dokumentéw nie dtuzszy jednak niz 7 dni.

Spétdzielnia moze odmowic cztonkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami trzecimi,

jezeli naruszatoby to prawa tych osdéb lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spoétdzielni i przez to
wyrzgdzi Spétdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pisSmie. Cztonek,
ktéoremu odmowiono wglgdu do umdw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi,
moze ztozy¢ wniosek do sgdu rejestrowego o zobowigzanie Spétdzielni do udostepnienia
tych umoéw. Whniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia cztonkowi
pisemnej odmowy.
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Cztonek obowigzany jest:

1)
2)

3)
4)

przestrzegac postanowien statutu, regulamindw i innych uchwat organéw Spaétdzielni,

whnies¢ wpisowe i zadeklarowane udziaty,

whnies¢ wktad budowlany, chyba ze ubiega sie o cztonkostwo jako wspdétmatzonek cztonka,

uiszcza¢ terminowo optaty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w



czesciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni,

5) skreslono,

6) zawiadamiac Spétdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej,

7) korzystaé z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spétdzielnie,

8) zawiadamiac¢ Spoétdzielnie o zmianie liczby oséb zamieszkujgcych w lokalu,

9) przestrzegad regulaminu porzadku domowego,

10) dba¢ o dobro i rozwdj spodidzielni oraz poszanowanie mienia Spoétdzielni i o jej

zabezpieczenie,

11) niezwtocznie udostepnié lokal w celu usuniecia awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajacej
bezposrednio powstaniem szkdd,

12) niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu zainstalowania urzadzen pomiarowych i
podzielnikowych dotyczacych zuzycia wody i ciepta, jak réwniez umozliwi¢ odczyt wskazan
tych urzadzen,

13) wykonywac inne obowigzki okreslone w statucie Spoétdzielni.

§10
Uchylono

§11

Z osobg ubiegajgca sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu spétdzielnia zawiera umowe
o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna
zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej
wiasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jej lokal przez
whniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztdw budowy lokalu;

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego



5)

przynaleznych;

okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe lokalu.

§12

Cztonkowie spétdzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz prawa odrebnej
wiasnosci lokalu, sg obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie
wktadow budowlanych,

Rozliczenia kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczgtkowej (kosztu
budowy) poszczegdlnych lokali, do ktérych majg byé ustanowione prawa odrebne;j
wtasnosci lokalu dokonuje sie w dwéch etapach:

wstepnie, na podstawie dokumentacji projektowo - kosztorysowej. Wstepnie ustalony
koszt budowy lokalu jest podstawg do ustalenia terminéw i wysokosci zaliczek na wktad
budowlany, do ktérego wnoszenia jest zobowigzany cztonek,

ostatecznie, po zakoniczeniu realizacji danego przedsiewziecia inwestycyjnego, ale nie
pozniej w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania. Po uptywie tego
terminu roszczenie spétdzielni o uzupetnienie wktadu budowlanego wygasa. Podstawg
rozliczenia sg koszty faktycznie poniesione przez Spétdzielnie.

Rozliczenia kosztéow inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegdlnych lokali dokonuje sie z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez Rade
Nadzorcza.

Wktad budowlany cztonek jest zobowigzany wnies¢ w petnej wysokosci przed
zamieszkaniem w lokalu.

Jezeli wstepnie pobrany wkifad budowlany okaze sie wyzszy od wktadu ustalonego w
rozliczeniu ostatecznym nadptata powinna by¢ zwrdcona cztonkowi, a jesli okaze sie  nizszy
- cztonek powinien dokonaé wptaty uzupetniajgcej w terminie okreslonym przez

Spotdzielnie.



§13

1. Cztonek Spotdzielni ubiegajacy sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu wnosi wktad
budowlany wedtug zasad okreslonych w statucie i w umowie, w wysokosci
odpowiadajacej catosci kosztoéw budowy przypadajgcych na jego lokal. Jezeli cze$é wktadu
zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztéow budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany do sptaty tego kredytu wraz z
odsetkami w czesci przypadajgcej na jego lokal.

2. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o
ustanowienie prawa do odrebnej wtasnosci lokalu, Spétdzielnia zwraca uprawnionej
osobie wniesiong czes¢ wktadu budowlanego, zwaloryzowang proporcjonalnie do
rynkowej wartosci lokalu w budowie.

3. Jezeli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 2, nastgpito z przyczyn lezgcych po
stronie Spotdzielni, nalezny wkfad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania
umowy.,

4. Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 2 nastgpito z przyczyn lezgcych po stronie
cztonka, nalezny wkfad zwracany jest w terminie 14 dni od zawarcia przez Spoétdzielnie

nowej umowy o budowe danego lokalu.
§14
Zasady ustalania wktadéw budowlanych dla lokali o innym przeznaczeniu i garazy nastepujg w
trybie przewidzianym dla wktadéw budowlanych lokali mieszkalnych, przy czym wielko$¢
pierwszej raty na lokal o innym przeznaczeniu okreslonej w umowie, o ktérej mowa w § 8

statutu nie moze by¢ nizsza niz 30% wktadu.

Rozdziat IV. Spdtdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu

§15

1. Zostaje skreslony.

2. Cztonkowi Spétdzielni moze przystugiwaé prawo do kilku wtasnosciowych lokali.



Spétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktdrych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste

spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu.

Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni
oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku wyznaczyé sposrdd siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego
prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokali. W razie
bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spétdzielni, sad w
postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

W razie Smierci jednego z matzonkodw, ktérym spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu

przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 4 stosuje sie odpowiednio.

§16

Spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ograniczonym prawem rzeczowym.

Skreslony.

Zbycie spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.
Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

Umowa zbycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie Spétdzielni.
Zbycie prawa do czesci lokalu jest niedopuszczalne, chyba ze zbywana czes¢ odpowiada
kryteriom samodzielnego lokalu.
Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes¢ spétdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu wtasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czes$ci wtasnosciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig

jest niewazna.

10



§17

W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptaty optat, o ktérych mowa w § 22, razgcego lub

uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi

domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali

lub nieruchomosci wspdlnej uciazliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o

wtasnosci lokali stosuje sie odpowiednio. Z zgdaniem, o ktérym mowa w tym przepisie,

wystepuje Zarzad Spétdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

§18

W wypadku wygasniecia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia
obowigzana jest uisci¢ uprawnionemu warto$é rynkowa lokalu. Przystugujaca
uprawnionemu warto$¢ rynkowa lokalu, ustalona w sposéb przewidziany w ustepie 2, nie
moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w trybie
przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie.
Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie niewniesiong przez osobe, ktérej przystugiwato
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, cze$¢ wktadu budowlanego, a w wypadku,
gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez Spétdzielnie na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, potragca sie kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.
Warunkiem wyptaty wartosci spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu jest
opréznienie lokalu. Jezeli jednak naleznos¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyptata
naleznosci z tytutu wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajgcym z rozstrzygniecia

przetargowego.

§19

1. Napisemne zgdanie cztonka lub osoby niebedgacej cztonkiem spétdzielni, ktérym przystuguje

1)

spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, spétdzielnia mieszkaniowa jest obowigzana
zawrzeé umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

sptaty przypadajgcych na ten lokal czesci zobowigzan spoétdzielni zwigzanych z budowg,
w tym w szczegdlnosci odpowiedniej cze$ci zadtuzenia kredytowego spétdzielni wraz

z odsetkami;
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2) sptaty zadtuzenia z tytutu opfat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1.

2. Koszty zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu ponosi cztonek.

§20

Spoétdzielnia moze oddawad w najem lokale mieszkalne:

a) narzecz cztonkéw Spétdzielni,

b) narzecz innych oséb fizycznych i prawnych. Prawa i obowigzki najemcdéw, wysokosé czynszu
i innych optat, termin najmu, przedmiot najmu okreslajg postanowienia umowy, ktérg
zawiera z najemcg Zarzad Spétdzielni. Stawka czynszu nie moze byé nizsza niz koszty
eksploatacji przypadajgce na dany lokal. Najemca zobowigzany jest do wniesienia kwoty
bedacej zabezpieczeniem lokalu i znajdujgcych sie w nim urzadzen. Wysokos¢ zabezpieczenia

i termin jego wptaty okresla Zarzad Spétdzielni.

§21

1. Spétdzielnia moze wynajmowac lokale o innym przeznaczeniu cztonkom lub innym osobom.

2. Prawa i obowigzki stron stosunku najmu lokalu o innym przeznaczeniu okreslajg umowy
zawierane przez Zarzad z najemcami.

3. Przy wynajmowaniu lokalu o innym przeznaczeniu Zarzad powinien kierowac sie zasadg

rachunku ekonomicznego.

§22

1. Cztonkowie spoétdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali, s3 obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni przez uiszczanie comiesiecznych opfat
zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Osoby nie bedace cztonkami spétdzielni, ktdrym przystugujg spétdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, sg obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z

eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
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eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni przez
uiszczanie comiesiecznych opfat na takich samych zasadach jak cztonkowie spétdzielni.
Osoby te nie majg jednak prawa do udziatu w pozytkach z wtasnej dziatalnosci Spétdzielni.
Cztonkowie Spoétdzielni bedacy wiascicielami lokali s3 obowigzani uczestniczy¢ w
p okrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie comiesiecznych optat zgodnie z
postanowieniami statutu.

WHtasciciele lokali niebedacy cztonkami Spodtdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztédw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce
w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie
comiesiecznych optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spétdzielni. Osoby te nie
maja jednak prawa do udziatu w pozytkach z wtasnej dziatalnosci Spétdzielni. Sktadniki tych
optat oraz zasady ich obliczania okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia cztonkowi do dyspozycji
lokalu, a ustanie z chwilg zwrotu lokalu Spétdzielni. Optaty wnosi sie co miesigc z gory w
terminie do dnia 15 kazdego miesigca. Od nie wptaconych w terminie optat Spoétdzielnia
moze pobieraé¢ odsetki z tytutu opdznienia w wysokosci ustawowych odsetek. Cztonek
Spotdzielni oraz wtasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem Spétdzielni nie moze samowolnie
potragcaé swoich naleznosci z optat wnoszonych do Spétdzielni. Obowigzki Spoétdzielni i
cztonkdw Spdtdzielni oraz wiascicieli lokali nie bedgcych cztonkami Spoétdzielni w zakresie
napraw wewnatrz lokali oraz zasady rozliczen Spétdzielni z cztonkami oraz wtascicielami
lokali nie bedgcymi cztonkami Spétdzielni zwalniajgcymi lokal okre$la regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorczg. Zasady uzytkowania lokali oraz zasady porzadku domowego i
wspotzycia mieszkancéw okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg W przypadku
wygasniecia tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego, osoby, ktérym przystugiwato
spotdzielcze prawo do lokalu oraz osoby zamieszkujgce w tym lokalu, ktére prawa swoje od

nich wywodzg, sg obowigzane do jego oprdznienia w
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terminie 3 miesiecy od daty wygasniecia praw, Spétdzielnia nie ma obowigzku dostarczania

innego lokalu.

Rozdziat V. Ustanie cztonkostwa i jego skutki

§23

1. Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje na skutek:

1) wystgpienia cztonka bedgcego wiascicielem lokalu, o ile cztonkowi temu nie przystuguje inny
tytut prawny bedacy podstawg uzyskania z mocy prawa cztonkostwa w Spoétdzielni;

2) Smierci cztonka bedgcego osobg fizyczng lub ustania osoby prawnej bedacej cztonkiem;

3) wystgpienia innych przypadkéw okreslonych w ustawie.

2. Do wystgpienia, o ktérym mowa wyzej w § 23 ust. 1 pkt. 1 ma zastosowanie § 24 Statutu.

§24

1. Cztonek Spotdzielni bedacy wiascicielem lokalu moze wystgpi¢ ze Spétdzielni za
wypowiedzeniem ztozonym Zarzgdowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno by¢
dokonane w formie pisemne;.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu ztozenia wypowiedzenia.

3. Za date wystgpienia cztonka ze Spodtdzielni bedgcego wtascicielem lokalu uwaza sie
nastepny dzien po uptywie okresu wypowiedzenia.

4. Cztonek wystepujgcy ze Spétdzielni, bedacy wtascicielem lokalu, w drugiej potowie roku

obrachunkowego uczestniczy w pokrywaniu jej strat powstatych w tym roku.

§25

Uchylono.
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§ 26

Uchylono.

§27

Cztonka zmartego skresla sie z rejestru ze skutkiem od dnia, w ktérym nastgpita smier¢, a gdy

chodzi o podmiot gospodarczy - od dnia jego ustania.

§28

Skreslony.

§29

Spétdzielcze prawo do lokalu o innym przeznaczeniu wygasa w wypadkach odpowiednio jak dla
wygasniecia wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego. Do obowigzkdéw cztonka, ktéremu
przystuguje spoétdzielcze prawo do lokalu o innym przeznaczeniu nalezy w szczegdlnosci
korzystanie z lokalu w sposdb nieucigzliwy dla cztonkédw zamieszkatych w sasiedztwie, a w
przypadku ucigzliwego korzystania, jego zaprzestania w terminie wyznaczonym przez Zarzad
oraz kazdorazowo uzgadnianie z Zarzagdem Spétdzielni przedmiotu dziatalnosci gospodarczej

prowadzonej w lokalu.

Rozdziat VI. Organy Spétdzielni

§30

1. Organami Spétdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad.
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2.

Wybory do organdéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 2 i 3, dokonywane sg w gtosowaniu tajnym
sposrdd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka organu nastepuje rowniez w
gtosowaniu tajnym.

Do Rady Nadzorczej zostajg wybrani kandydaci, ktérzy uzyskali wiekszo$¢ ogdlnej liczby
cztonkéw uczestniczgcych w Walnym Zgromadzeniu, czyli cztonkéw obecnych na Walnym
Zgromadzeniu uczestniczacych w gtosowaniu nad uchwata.

W przypadku uzyskania w/w wiekszosci przez wiekszg ilos¢ kandydatow niz ilos¢ mandatéw
do obsadzenia, do Rady Nadzorczej zostajg wybrani z tej grupy ci kandydaci, ktérzy uzyskali
kolejno najwiekszg liczbe oddanych gtosow.

Skreslony.

Tryb zwotywania posiedzed organdéw Spoétdzielni oraz sposéb i warunki podejmowania

uchwat przez te organy okresla statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

§31

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

a)

b)

§32

Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzagd przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesiecy po
uptywie roku obrachunkowego.

Walne Zgromadzenie moze byé zwotane przez Zarzad z waznych powodéw w kazdym
czasie. Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zgdanie:

Rady Nadzorczej

1/10 liczby cztonkéw

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pismie z podaniem celu jego

zwotania. W wypadkach wskazanych w podpunktach a i b Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad

w takim terminie, aby mogto sie odby¢ w ciggu czterech tygodnia od dnia wniesienia zgdania.

Jezeli to nie nastgpi zwotuje je Rada Nadzorcza lub Krajowa Rada Spédtdzielcza, na koszt

spotdzielni.
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§33

. Cztonek spétdzielni moze uczestniczyé w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego cztonka.
Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotgczone do
protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu
Walnego Zgromadzenia.

. Osoby prawne bedgce cztonkami Spétdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz
jednego cztonka. Petnomocnikiem na Walne Zgromadzenie nie moze by¢ cztonek Zarzgdu
Spotdzielni. Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci
i dofgczone do protokotu Walnego Zgromadzenia.

. Cztonkowie nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie z ograniczong
zdolnoscig do czynnosci prawnych biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu poprzez swoich
przedstawicieli ustawowych.

. Cztonek ma prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania gtosu.

. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczyé z gtosem doradczym przedstawiciele
Krajowej Rady Spotdzielczej, a takie gosScie zaproszeni przez organ zwotujgcy Walne

Zgromadzenie.

§34

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie wszystkich
cztonkdw na pismie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.
Zawiadomienie powinno zawierac czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu
wytozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad oraz
informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.

. Za spetnienie wymogu pisemnego zawiadomienia, o ktérym mowa w art. 83 ust. 6 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych i w § 34 ust. 1 Statutu uznaje sie wywieszenie zawiadomien
na tablicach informacyjnych wszystkich klatek schodowych budynkéw Spétdzielni i w

siedzibie Spétdzielni. Ponadto zawiadomienia te mogg by¢ wtozone do wszystkich skrzynek
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10.

11.

12.

1.

pocztowych (euroskrzynek lokatorskich) w budynkach mieszkalnych Spétdzielni.

Skreslono.

. Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzgdku obrad Walnego

Zgromadzenia majg prawo zgtaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwat,
w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane, na co najmnie;j

14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

. Cztonkowie majg prawo zgtaszaé projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 4 w

terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkéw Spoétdzielni musi byé poparty, przez co najmniej
10 cztonkow.

Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej niz na trzy dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez
cztonkéw Spotdzielni.

Uzupetniony porzagdek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie
Spoétdzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw, w ktérych prawa do lokali posiadajg
cztonkowie Spétdzielni.

Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkdw w sposdb okreslony w ust. 3. Nie dotyczy to
podjecia uchwaty o odwotaniu cztonka Zarzagdu w zwigzku z nie udzieleniem mu
absolutorium.

Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzagdku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczyé ich
rozpatrywanie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejnosé
rozpatrywania spraw objetych porzgdkiem obrad.

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych
cztonkdw Spdtdzielni.

Uchwate uwaza sie za podjeta przez Walne Zgromadzenie , jezeli za uchwatg opowiedziata
sie wymagana w ustawie lub statucie wiekszos¢ ogdlnej liczby cztonkdw uczestniczgcych w
Walnym Zgromadzeniu, czyli wiekszoscig cztonkdw uczestniczgcych w gtosowaniu nad
uchwatg, niezaleznie od tego czy oddali gtos ,,za”, ,przeciw” czy ,wstrzymali sie od gtosu”.
Wiekszos¢ kwalifikowana wymagana jest:

2/3 gtoséw dla podjecia uchwaty o zmianie statutu Spoétdzielni, w sprawie odwotania
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13.

14.

15.

cztonka Rady Nadzorczej, w sprawie potgczenia Spétdzielni,

3/4 gtosoéw dla podjecia uchwat w sprawie likwidacji Spotdzielni. W sprawach likwidacji
Spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej
Spoétdzielni, zbycia nieruchomosci lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej
konieczne jest, aby w posiedzeniu Walnego Zgromadzenia, na ktdorym uchwata jest poddana
pod gtosowanie uczestniczyta tgcznie co najmniej potowa ogdlnej liczby uprawnionych do
gtosowania.

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady Nadzorcze;j.

Walne Zgromadzenia wybiera prezydium w skfadzie: przewodniczacy, zastepca
przewodniczgcego i sekretarz. Wybér prezydium przeprowadza sie w gtosowaniu jawnym.
Szczegdétowy tryb zwotywania Walnego Zgromadzenia, obradowania i podejmowania
uchwat okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie. Regulamin okresla
rowniez, w jakiej sytuacji przewodniczagcy Walnego Zgromadzenia moze udzieli¢ gtosu oraz
tryb postepowania w przypadku, gdy zachowanie cztonka uczestniczacego w zebraniu

uniemozliwia prowadzenie obrad.

§35

. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw spoétdzielni oraz

wszystkie jej organy.

. Uchwata sprzeczna z ustawa jest niewazna.

. Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w

interesy spotdzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie cztonka moze byé zaskarzona do

sadu.

. Kazdy cztonek Spétdzielni lub Zarzagd moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty.

Jednakze prawo zaskarzenia uchwaty w sprawie wykluczenia lub wykreslenia cztonka

przystuguje wytacznie cztonkowi wykluczonemu albo wykre$lonemu.

. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, spétdzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony

przez Rade nadzorczg. W przypadku nie ustanowienia petnomocnika sad wtasciwy do

rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla spoétdzielni.

. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno byé wniesione w ciggu

szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powddztwo wnosi
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8.

cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania - w ciggu
szesciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pdzniej
jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

. Jezeli ustawa Ilub statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale, termin
sze$ciotygodniowy wskazany w ust.6 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego
w sposOb wskazany w Statucie. Sad moze nie uwzglednic¢ uptywu terminu, o ktérym mowa
w ust. 6, jezeli utrzymanie uchwaty Walnego Zgromadzenia w mocy wywotatoby dla cztonka
szczegoblnie dotkliwe skutki, a opdznienie w zaskarzeniu tej uchwaty jest usprawiedliwione

wyjatkowymi okolicznosciami i nie jest nadmierne.

Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia

badz uchylajgce uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz

wszystkich jej organéw.

§36

Do wytacznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1.
2.

Uchwalanie kierunkéw dziatalnosci Spotdzielni.
Rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow cztonkéw Spétdzielni,
Rady Nadzorczej lub Zarzgdu w tych sprawach.
Udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu.
Rozpatrywanie wnioskéw wynikajgcych z przedstawionego protokotu polustracyjnego, z
dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie.
Podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci.
Podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich.

Oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spétdzielnia moze zaciggnad.

Podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia sie Spétdzielni, podziatu Spoétdzielni oraz
likwidacji Spétdzielni.
Rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym odwotan od uchwat Rady

Nadzorczej.

10. Uchwalanie zmian statutu.
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11.

12.
13.
14.
15.

a)

b)

Podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spétdzielni ze zwigzku oraz
upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie.

Wybodr delegatéw na zjazd zwigzku, w ktdrym Spétdzielni jest zrzeszona.

Wybor i odwotywanie cztonkédw Rady Nadzorczej.

Uchwalanie regulaminu Rady Nadzorcze;j.

Podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogdlnego) lub

sposobu pokrycia strat.

§37

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér na dziatalnoscig Spoétdzielni.

Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w gtosowaniu tajnym sposréd
cztonkéw Spotdzielni.

Jezeli cztonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze byé wybrana
osoba nie bedaca cztonkiem Spétdzielni, upetnomocniona przez osobe prawna.

Rada Nadzorcza sktada sie z 3 do 6 cztonkdw. Liczbe cztonkéw Rady Nadzorczej na kazda
z kolejnych kadencji okresla Walne Zgromadzenie w formie uchwaty.

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym Rada
zostata wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rady na nastepna
kadencje.

Nie mozna byé cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.

W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby, bedgce pracownikami Spoétdzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg
nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie
Nadzorczej tej samej Spotdzielni.

Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

odwotania wiekszoscig 2/3 gtosdéw cztonkdw biorgcych udziat w gtosowaniu na Walnym
Zgromadzeniu,

zrzeczenia sie mandatu,

ustanie cztonkostwa w Spatdzielni.

Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat, najblizsze zwotane Walne

Zgromadzenie dokonuje wyboru uzupetniajgcego na okres do korica kadencji.
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§38

Do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy:

1.
2.
a)

b)

d)

10.

11.

12.

13.

Uchwalanie planéw gospodarczych oraz programéw dziatalnosci spotecznej i kulturalnej.
Nadzor i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:

badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielnie jej zadan gospodarczych ze

szczegolnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoétdzielnie praw jej cztonkdw,

przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organéw

Spétdzielni i poszczegdlnych jej cztonkdw,

rozpatrywanie protokotéw z czynnosci lustracyjnych,

Podejmowanie uchwat w sprawie nabycia, obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zakfadu

lub innej jednostki organizacyjne;j.

Podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do organizacji spotecznych oraz

wystepowania z nich.
Rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu oraz skarg na dziatalnos$¢ Zarzadu.
Zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni.

Sktadania Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegdlnosci wyniki

kontroli i ocene sprawozdan finansowych.
Wybér biegtego rewidenta przeprowadzajgcego badanie sprawozdania finansowego.

Podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy Spoétdzielnia
a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnie w interesie cztonka Zarzgdu. Do

reprezentowania Spoétdzielni wystarczy dwéch cztonkdw rady przez nig upowaznionych.
Upowaznienie Zarzgdu do zaciggania kredytéw po przeprowadzeniu referendum.
Uchwalanie regulaminu pracy Zarzadu.

Uchwalanie zasad rozliczania inwestycji oraz ustalanie szczegétowych zasad obliczania

wktadow i ustalania wartosci poczatkowej kosztéow budowy poszczegdlnych lokali.

Uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach Spdétdzielni oraz porzagdku domowego i
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

wspotzycia mieszkancow.

Uchwalanie szczegétowych zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i

ustalanie wysokosci optat za lokale.

Uchwalanie szczegétowych zasad korzystania przez cztonkéw z garazy i miejsc

parkingowych.
Skreslony.

Podziatu Spotdzielni na jednostki organizacyjne (osiedla).

Wybodr i odwotywanie cztonkéw Zarzadu, w tym prezesa Zarzgdu. Wybdr prezesa Zarzadu,
Rada Nadzorcza moze poprzedza¢ konkursem. Komisja konkursowa sktada sie z 3 - 5 oséb
wskazanych przez Rade Nadzorczg. Ustalenie zasad dziatania komisji konkursowe] nalezy
do Rady Nadzorcze;j.

Skreslono.

Uchwalanie zasad wynajmu lokali.

Uchwalanie zasad okreslajgcych obowigzki Spoétdzielni i cztonkéw w zakresie napraw

wewnatrz lokali.

§39

. Rada moze zada¢ od Zarzadu, cztonkéw i pracownikdw Spétdzielni wszelkich sprawozdan i

wyjasnien, przegladaé ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio stan majgtkowy

Spotdzielni. Rada sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

. Wewnetrzng strukture rady, szczegétowy zakres dziatania, tryb obradowania i

podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne rady okresla regulamin uchwalony

przez Walne Zgromadzenie.

§40

. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni i reprezentuje jg na zewnatrz.

Zarzad podejmuje wszelkie decyzje nie zastrzezone w ustawie lub w statucie innym

organom Spoétdzielni.

. Skreslony.
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. Z dziatalnosci sktada sprawozdanie Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.
. Tryb obradowania i podejmowania przez Zarzad uchwat okresla regulamin Zarzadu

uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§41

. W Zarzadzie jednoosobowym oswiadczenia woli za Spoétdzielnie sktada Prezes. W przypadku
Zarzadu jednoosobowego oswiadczenia te mogg sktada¢ réwniez dwaj petnomocnicy.
Oswiadczenie sktada sie w ten sposéb, ze pod nazwg Spoétdzielni osoby upowaznione do ich
sktadania umieszczajg swoje podpisy.

. Petnomocnikdéw ustanawia Zarzad.

. Oswiadczenia skierowane do Spétdzielni ztozone w jej lokalu lub pisemnie skierowane do

Prezesa Zarzadu wywierajg skutek wobec Spétdzielni.

§42

W Spétdzielni wystepuje Zarzad jednoosobowy. Zarzagd jednoosobowy stanowi Prezes
Zarzadu wybierany przez Rade Nadzorczg. Dla osoby wybieranej na stanowisko Prezesa
Zarzadu jednoosobowego nie jest wymagane cztonkostwo w Spoétdzielni.

Rada Nadzorcza moze odwotaé Prezesa Zarzagdu w kazdym czasie. Ponadto Walne
Zgromadzenie moze odwotac Prezesa Zarzgdu, ktéremu nie udzielito absolutorium.
Cztonek Zarzadu moze petni¢ swoje funkcje spotecznie albo na podstawie umowy o prace.
Z prezesem Zarzgdu zatrudnionym w Spétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy
- w zaleznosci od powierzonego stanowiska pracy - na podstawie umowy o prace albo
powotania (art. 68 Kodeksu Pracy).

Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.

§43

Zarzad moze powotaé kierownika biezgcej dziatalnosci gospodarczej jezeli to stanowisko
miesci sie w zatwierdzone] przez Rade Nadzorczg strukturze organizacyjnej.

Powoftanie kierownika biezgcej dziatalnosci Spdtdzielni nie wytgcza uprawnien Zarzadu do
podejmowania uchwat w kazdej sprawie dotyczacej biezgcej dziatalnosci Spotdzielni.

Kierownik biezgcej dziatalnosci Spotdzielni dziata w granicach uchwat Zarzadu.
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§ 44

Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego ze swoich cztonkéw do
czasowego petnienia funkcji jednego cztonka Zarzadu - Prezesa Zarzgdu. W tym przypadku
cztonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu. Petnienie funkcji cztonka Zarzadu przez
wyznaczonego jednego cztonka Rady Nadzorczej trwa do czasu wyboru nowego jednego

cztonka Zarzadu - Prezesa Zarzadu.

Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzagdu nie mogg brac udziatu w gtosowaniu w sprawach
wyfacznie ich dotyczacych.

Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowac sie interesami konkurencyjnymi
wobec Spoétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie wtadz
przedsiebiorcow prowadzgcych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec Spétdzielni. Naruszenie
zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje
inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji — Rada moze
podjgé uchwate o zawieszeniu w petnieniu czynnosci cztonka tego organu.

Zarzad w terminie 30 dni zwotuje posiedzenie Walnego Zgromadzenia w celu
rozstrzygniecia o uchyleniu zawieszenia badZ odwotaniu zawieszonego cztonka Rady
Nadzorczej.

W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezgcej
dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby
pozostajgce z cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezgcej dziatalnosci gospodarczej
Spotdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w

linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;j.

Cztonek Zarzadu lub Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spoétdzielni za szkode wyrzadzong
dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu
Spotdzielni, chyba ze nie ponosi winy.

Za udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie w maksymalnej
wysokosci 25% minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia
10 pazdziernika 2002 roku o minimalnym wynagrodzeniu za prace, przy czym poszczegolni

cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymujg wynagrodzenie w wysokosci:
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Przewodniczacy - 100%,

Zastepca Przewodniczgcego - 75%,
Sekretarz - 75%,

pozostali cztonkowie - 60%.

10. Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 9, wyptacane jest w formie miesiecznego ryczattu
bez wzgledu na ilos¢ posiedzen, przy czym warunkiem wyptacenia tego wynagrodzenia jest
udziat cztonka Rady Nadzorczej w kazdym posiedzeniu w danym miesigcu.

11. Jezeli w danym miesigcu posiedzenie Rady Nadzorczej nie odbywa sie to wynagrodzenie, o

ktéorym mowa w ust. 9, nie przystuguje.

Rozdziat VIl. Gospodarka Spétdzielni

§45

1. Spoétdzielnia tworzy nastepujgce fundusze:

a) fundusz udziatowy,

b) fundusz zasobowy,

c) fundusz wktadéw budowlanych,

d) fundusz remontowy,

e) skreSlony.

2. Nadwyzka bilansowa zasila fundusze statutowe Spétdzielni. Rozdziat nadwyzki bilansowej
pomiedzy fundusze kazdorazowo okresla uchwata Walnego Zgromadzenia.

3. Strate bilansowg pokrywa sie z funduszy w nastepujacej kolejnosci:

a) fundusz zasobowy,

b) fundusz udziatowy,

c) fundusz remontowy

4. Sposob pokrycia strat kazdorazowo okresla uchwata Walnego Zgromadzenia.

5. Spodtdzielnia ma prawo tworzy¢ inne fundusze wifasne przewidziane w odrebnych

przepisach.

§45a

1. Okresem rozliczeniowym kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest rok
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kalendarzowy.

Rozliczenie dokonywane jest odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

Spoétdzielnia prowadzi wyodrebniong dla kazdej nieruchomosci ewidencje wptywow i
wydatkéw funduszu remontowego w kolejnych latach.

Finansowanie remontow jest realizowane w ramach prowadzonego dla kazidej z
nieruchomosci oddzielnie funduszu remontowego wedtug planéw rzeczowo - finansowych
uchwalanych przez Rade Nadzorcza z podziatem na poszczegdlne nieruchomosci.
Szczegdtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym okresla

regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§45b

Roczne sprawozdania finansowe Spétdzielni podlegajg badaniu pod wzgledem rzetelnosci
i prawidtowosci. Uchwate w tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza.

Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu w trybie i wedtug zasad okreslonych
w odrebnych przepisach.

Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spoétdzielni, tacznie ze sprawozdaniem finansowym i
opinig biegtego rewidenta, jezeli podlega ono obowigzkowemu badaniu wyktada sie w
lokalu Spétdzielni co najmniej czternascie dni przed terminem Walnego Zgromadzenia w

celu umozliwienia cztonkom Spétdzielni zapoznania sie z nim.

Rozdziat VIIl. Postepowanie wewnatrzspoétdzielcze

§ 46

W sprawach miedzy cztonkiem a Spétdzielnig wynikajgcych ze stosunku cztonkostwa,

cztonkowi przystuguje prawo odwotania sie od uchwaty Zarzagdu do Rady Nadzorcze;j.
Skreslono.

Skreslono.

§47

Whioski cztonkéw skierowane do Zarzgdu Spétdzielni, jezeli Statut nie stanowi inaczej,
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powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w ciggu 1 miesigca, a jezeli sprawa jest
skomplikowana - w ciggu 2 miesiecy od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku
Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie.

W razie odmowy zatatwienia wniosku w sprawie wynikajgcej ze stosunku cztonkostwa
Zarzad jest zobowigzany poda¢ uzasadnienie i pouczyé cztonka o prawie wniesienia
odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia o
skutkach niezachowania tego terminu. Jezeli we wskazanym terminie cztonek nie ztozy
odwotania uchwata Zarzadu staje sie ostateczna.

Rada Nadzorcza obowigzana jest rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3 miesiecy od dnia
jego wniesienia i doreczy¢ odwotujgcemu sie odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem w
terminie 14 dni od dnia jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie

odwotawczym jest w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym ostateczna.

§48

Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w | instancji cztonkowi przystuguje odwotanie do
Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia otrzymania tej uchwaty na pismie
wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.
Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.
Odpis uchwaty z jej uzasadnieniem dorecza sie odwotujgcemu sie cztonkowi w terminie
14 dni od daty podjecia.

Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie statutowego
terminu jezeli opdinienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwotujgcy usprawiedliwit jg

wyjatkowymi okolicznosciami.

W przypadku wniesienia przez cztonka odwotania w postepowaniu wewngtrzspotdzielczym
bieg przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego
postepowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz od dnia, w ktédrym organ odwotawczy

powinien rozpatrzy¢ odwotanie.
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Rozdziat IX. Przepisy koncowe

§49

Statut obowigzuje od dnia wpisania do Krajowego Rejestru Sagdowego.

§50

W sprawach nieuregulowanych statutem majg zastosowanie odpowiednie przepisy Ustawy

Prawo Spétdzielcze oraz Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

§51

Statut zostat uchwalony przez Zebranie Zatozycielskie Spotdzielni w dniu 18 sierpnia 2003 r. Tekst

jednolity Statutu zawiera zmiany jego tresci uchwalone:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

Uchwata Nr 4 Zebrania Przedstawicieli Cztonkédw podjeta w dniu 21.06.2006 r.
Uchwata Nr 1 Zebrania Przedstawicieli 20 Cztonkéw podjetg w dniu 28.11.2007 r.
Uchwatg Nr 7 Walnego Zgromadzenia podjetg w dniu 10.06.2014 r.

Uchwatg Nr 6 Walnego Zgromadzenia podjetg w dniu 23.06.2015r.

Uchwatg Nr 7 Walnego Zgromadzenia podjetg w dniu 06.06.2018 .

Uchwatg nr 6/2024 Walnego Zgromadzenia podjetg w dniu 11.06.2024 r.

Za zgodnos¢ :
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