Regulamin uzywania lokali i porzadku domowego

w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Dobrzynka” w Pabianicach

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Budynki wraz z ich otoczeniem oraz urzadzenia na terenie nalezgcym do Spotdzielni sg
wlasnos$cig spoteczng wszystkich cztonkow. W interesie wszystkich mieszkancéw winny by¢
one utrzymywane w nalezytym stanie i otoczone troskliwa opieka spotdzielni oraz ogoétu

mieszkancow.

§2

1. Uzytkownikiem w rozumieniu Regulaminu jest czlonek Spoéldzielni wzglednie
najemca lokalu oraz niebedaca cztonkiem osoba fizyczna, posiadajgca spotdzielcze
wlasnosciowe prawo albo prawo odrgbnej wiasnosci do lokalu mieszkalnego,
uzytkowego lub o innym przeznaczeniu, np. garazu.

2. Lokalem w rozumieniu regulaminu jest lokal mieszkalny, lokal uzytkowy a takze lokal
0 innym przeznaczeniu np. garaz.

3. Przez nieruchomos$¢ wspdlng nalezy rozumie¢ grunt oraz cz¢s¢ budynku oraz
urzadzenia, ktore nie shuza wylacznie uzytkownikom lokali.

4. Obiekt budowlany to nieruchomo$¢ mieszkalna wraz z pozostalymi lokalami
stanowigca calo§¢ pod wzgledem techniczno-uzytkowym. Obiekt budowlany
wyposazony jest w instalacje 1 inne urzadzenia niezbgdne do spelniania funkcji, dla
ktorej zostat zbudowany oraz charakteryzuje si¢ $cisle okreslonym cyklem przegladow
1 innych czynnos$ci zwigzanych z jego uzytkowaniem.

o. Nieruchomos¢ to kompleks obiektow budowlanych powigzanych ze soba poprzez
wspolng infrastrukture.

6. Postanowienia regulaminu maja na celu ochron¢ mienia Spotdzielni, zapewnienie
czystoéci, tadu i porzadku w budynkach i ich otoczeniu, podnoszenie estetyki
nieruchomosci oraz zapewnienie warunkow zgodnego wspotzycia mieszkancow.

7. Przepisy Regulaminu okreslaja:



obowigzki Spoétdzielni w zakresie utrzymania zasobow mieszkaniowych i napraw
wewnatrz lokali;
obowigzki uzytkownikow lokali mieszkalnych, uzytkowych oraz garazy;

zasady i tryb legalizacji wodomierzy.

8. Obowiagzki 1 prawa okreslone Regulaminem dotycza réwno czlonkéw Spotdzielni,

mieszkancoOw nie bedacych czlonkami Spotdzielni oraz pozostalych uzytkownikow,

w tym najemcow lokali mieszkalnych oraz pozostalych lokali oraz osoby zajmujace

lokale bez tytulu prawnego.

9. Czlonek Spotdzielni, wzglednie najemca lokalu mieszkalnego, uzytkowego, lub garazu

oraz uzytkownik niebegdacy cztonkiem jest odpowiedzialny w zakresie postanowien

niniejszego regulaminu za wszystkie osoby wspoélnie z nim uzytkujace lokal mieszkalny,

uzytkowy lub garaz, stale czy czasowo, a nawet w nim chwilowo przebywajace.

10. Wiasciciel lokalu mieszkalnego lub innego lokalu jest odpowiedzialny za sposob

wykorzystywania swojego lokalu przez jego najemce. Strong dla Zarzadu Spoétdzielni

w sprawach tamania postanowien niniejszego regulaminu przez najemce¢ lokalu jest

wylacznie wlasciciel danego lokalu.

UTRZYMANIE WELASCIWEGO STANU TECHNICZNEGO ZASOBOW
MIESZKANIOWYCH

§3

1. Do obowiazkow Spotdzielni nalezy w szczegdlnosci:

a)

b)

utrzymanie nalezytego stanu technicznego 1 sanitarno-porzadkowego budynkow,
migdzy innymi poprzez zapewnienie sprzatania klatek schodowych, korytarzy
piwnicznych oraz terendow Spoéldzielni, jak rowniez dbanie o estetyke nieruchomosci
poprzez pielegnowanie terendow zielonych i ich odnawianie oraz napraw urzadzen
1 sprzetu na terenach Spotdzielni;

wyposazenie budynkéw w urzadzenia 1 sprzet przeciwpozarowy zgodnie
z obowigzujacymi przepisami dla poszczegdlnych obiektow;

zapewnienie dla kazdej nieruchomosci pojemnikow na $mieci oraz pojemnikoéw na do
selektywnej zbiorki odpadow (jezeli taki sposOb segregacji jest realizowany
w zasobach Spoldzielni) i dopilnowanie ich oprozniania z zachowaniem wymagan

sanitarno-porzadkowych;



d)

9)

h)

)

K)

egzekwowanie od stuzb komunalnych i innych zleceniobiorcow nalezytego
wykonywania ich obowigzkéw w granicach okreslonych odrgbnymi przepisami oraz
umowami;

interweniowanie u wlasciwych stuzb w przypadkach awarii i zaktécen w dostawach
energii elektrycznej, energii cieplnej, wody, gazu lub w przypadku braku droznos$ci
zewnetrznych instalacji kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

zapewnienie mieszkancom dogodnego i bezpiecznego dojscia do domoéw i mieszkan
szczegblnie w warunkach zimowych oraz zapewnienie wjazdu na teren nieruchomosci
Strazy Pozarnej, Strazy Miejskiej, Pogotowia Ratunkowego, Policji, Pogotowia
Technicznego;

zapewnienie os$wietlenia klatek schodowych wiacznie z wejsciami do korytarzy
piwnicznych i innych pomieszczen stuzacych do wspolnego uzytku mieszkancow
(ciag garazowy);

dokonywanie napraw wewnatrz lokali zgodnie z § 3 pkt. 2 niniejszego Regulaminu;
oznakowanie nieruchomosci zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

wykonywanie czynno$ci zwigzanych 2z okresowa dezynfekcja, dezynsekcja
i deratyzacja pomieszczen przeznaczonych do wspolnego uzytku mieszkancow;
przeprowadzania badan stanu technicznego budynkow i jego elementow w okresach
rocznych oraz pigcioletnich zgodnie z wymogami prawa budowlanego;

prowadzenia dla kazdego obiektu budowlanego "Ksiazki obiektu budowlanego".

2. Spotdzielnia zobowigzana jest w zakresie napraw wewnatrz lokali do:

a)

b)

d)

naprawy i1 konserwacji gtownych przewodow (pionow) instalacji kanalizacyjnej bez
podejs¢, Z wyjatkiem podejs¢ stropowych;

naprawy i konserwacji gtownych przewodow (pionow) instalacji zimnej i cieptej
wody do wodomierza wraz z nimi. Szczegotowe zasady i tryb legalizacji wodomierzy
zostaly okreslone w rozdziale VI1II niniejszego Regulaminu;

naprawy i konserwacji catej wewnetrznej instalacji gazowej do zaworu odcinajacego,
przed odbiornikiem gazowym wraz z kurkiem odcinajacym;

naprawy i konserwacji instalacji centralnego ogrzewania wraz z termostatem
grzejnika, przy czym Spoétdzielnia ma obowigzek wymiany uszkodzonego termostatu
na nowe urzadzenie dopuszczone do uzytku, uwzgledniajac wytacznie jego cechy

techniczne, spetniajagce wymog jego poprawnego dziatania.



9)

h)

)

udrazniania przewodow kominowych i wentylacyjnych, z wylgczeniem konserwacji
I wymiany mieszkaniowych kratek wentylacyjnych;

naprawy i Kkonserwacji wewngtrznej instalacji elektrycznej budynkow do
zabezpieczenia wewnatrz lokalu wraz z tym zabezpieczeniem;

naprawy i wymiany wszystkich urzadzen i instalacji w pomieszczeniach ogdlnego
uzytku (pralnie, suszarnie, klatki schodowe, piwnice oraz innych);

naprawy, konserwacji i wymiany stolarki i $lusarki okiennej i drzwiowej klatek
schodowych, korytarzy i pomieszczen ogolnego uzytku;

naprawy 1 konserwacji balkonowych czot betonowych oraz elementéw mocowania
metalowych barierek balkonowych do elewacji budynku;

naprawy, konserwacji i wymiany kaset domofonowych wraz z instalacjg i unifonami.

§4

Obowiazki uzytkownikéw lokali:

1.

Obowigzkiem kazdego uzytkownika lokalu jest bezzwloczne zgloszenie
w administracji Spotdzielni wszelkich stwierdzonych wad i usterek w lokalu oraz
pomieszczeniach uzytku wspdlnego

Obowigzkiem kazdego uzytkownika lokalu jest natychmiastowe zgloszenie do
Spotdzielni zauwazonych awarii oraz uszkodzen instalacji i urzadzen znajdujacych si¢
w budynku lub jego otoczeniu ( np. peknigcie rury, zalanie, zapchanie kanalizacji itp.)
bez wzgledu na przyczyne ich powstania oraz na to kogo koszt naprawy bedzie
obcigzac.

Wszelkie przerobki w lokalach, nie wylaczajac instalacji 1 urzadzen elektrycznych
(w tym wymiana urzadzen gazowych na elektryczne), a takze dokonywanie zmian
konstrukcyjnych (stawianie i rozbieranie $cianek dzialowych, montaz lub demontaz
obudowy balkonow i loggi, zaktadanie krat w oknach, instalowanie dodatkowych
kranow, paneli prysznicowych, grzejnikéw c.o. lub ich demontaz itp.) moga by¢
dokonywane wytacznie za pisemng zgoda Zarzadu Spoétdzielni, zgodnie z warunkami
zgody oraz przy zachowaniu wymogow prawa budowlanego.

Nie wolno naprawia¢é we wilasnym zakresie przedlicznikowych bezpiecznikéw
instalacji elektrycznej ze wzgledu na grozace niebezpieczenstwo oraz mozliwo$¢
spalenia instalacji.

Nie wolno uzywa¢ urzadzen elektrycznych oraz urzadzen nadawczo-odbiorczych,

ktére powoduja zaktdcenia w odbiorze programu radiowego lub telewizyjnego.



6. Zabrania si¢ instalowania dodatkowego os$wietlenia elektrycznego i dodatkowych

urzadzen elektrycznych w pomieszczeniach piwnicznych oraz w garazach, bez
pisemnej zgody Zarzadu Spoétdzielni.

Zabrania si¢ instalowania w kominach wentylacyjnych pomieszczen tazienki oraz
toalety wentylatorow elektrycznych.

Zabrania si¢ montazu zawordow odcinajacych wlotowych i wylotowych instalacji
centralnego ogrzewania poprzedzajacych grzejnik c.o. bez uzyskania uprzedniej zgody
Zarzadu Spotdzielni.

Zabrania si¢ demontazu zewnetrznych balkonowych oraz okiennych barier

zabezpieczajacych, stanowiagcych czes$¢ elewacyjna budynku.

10. Zabrania si¢ wchodzenia na dachy budynkow.

§5

Naprawy wewnatrz lokali, niezaliczone do obowigzkow Spoétdzielni, obcigzaja

uzytkownikéw zajmujacych lokale. Do szczegélnych obowigzkéw uzytkownikéw

lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali nalezy:

1.

2.

odnawianie lokalu poprzez m.in. malowanie elementéw drewnianych okien
(wewnatrz i na zewnatrz) przy zachowaniu obowigzujacej kolorystyki, malowaniu
grzejnikow, przewodow instalacji wod-kan i c.o. oraz ewentualnie innych urzadzen
zainstalowanych w mieszkaniu w celu zabezpieczenia ich przed korozja, itp.
wymiana nie dajacej si¢ juz konserwowaé stolarki okiennej na nowag — zgodnie
z zalacznikiem nr 2 do Regulaminu tworzenia 1 wykorzystywania funduszu
remontowego w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej Dobrzynka w Pabianicach
konserwacja, naprawa lub wymiana n/w urzadzen techniczno-sanitarnych
i instalacji:
a) wanny lub brodzikow z syfonem i baterig z natryskiem;
b) umywalki z syfonem i bateria;
c) zlewozmywaka z syfonem i bateria;
d) miski sedesowej z przewodem do trojnika i sptuczki z przewodem taczacym;
e) instalacji kanalizacyjnej od trojnika do instalacji gldwnej (pionu) bez podejsc¢
stropowych;
f) instalacji zimnej i cieplej wody od zaworu odcinajacego mieszkanie bez
wodomierza;

g) instalacji elektrycznej i osprzetu od zabezpieczenia;



h) kuchni gazowej od zaworu odcinajacego lokal,
1) grzejnikdow c.o. do $rubunku wlotowego poprzedzajacego termostat grzejnika
oraz srubunku wylotowego grzejnika,
j) konserwacja metalowych barierek balkonowych oraz ich malowanie
W kolorystyce nie odbiegajacej od ogolnie przyjetej o ile prace te nie
wymagajg zastosowania podnosnika dzwigowego.
4. przeczyszczenie przewodow odptywowych od urzadzen sanitarnych do pionow;
5. demontaz zabudowy piondéw wykonanej przez uzytkownika lokalu, uniemozliwiajacej

dostep do instalacji.

§ 6
Prace wskazane w § 5 pkt. 3 lit. a, e, f, g, h, 1 w zakresie wymiany urzadzen mozna

wykonywa¢ wylacznie po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Zarzadu Spétdzielni.

§7

1. Uzytkownik lokalu jest obowigzany dba¢ o nalezyta konserwacj¢ zajmowanego
mieszkania i innych przydzielonych pomieszczen (garaze, piwnice, pomieszczenia do
wykonywania zawodu itp.) oraz dokonywa¢ napraw 1 przegladow urzadzen
technicznych 1 wyposazenia lokali w zakresie okreslonym w § 4 i § 5
niniejszego Regulaminu zgodnie z podziatem na naprawy wewnatrz lokali na
obcigzajace Spotdzielni¢ 1 uzytkownikow lokali.

2. Uzytkownik lokalu ma prawo do podwyzszania standardu mieszkania

3. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do dokonania rob6t zmierzajacych do
podniesienia standardu mieszkania zgodnie z przepisami prawa budowlanego.
Powyzsze roboty musza by¢ przeprowadzone w taki sposob, aby w ich efekcie nie
zostat  uniemozliwiony  dostep do  wszystkich  urzadzen = zwigzanych
z funkcjonowaniem instalacji elektrycznej, wodociggowo-kanalizacyjnej, gazowej,
c.o.

4. W przypadku niedopelienia obowigzku okreslonego w § 7 ust. 3 koszt zniszczenia
lub uszkodzenia trwatych naniesien w zwigzku z uzasadniong koniecznoscia dostepu
do w/w urzadzen ponosi uzytkownik.

5. Uzytkownik zobowigzany jest do udostepnienia lokalu administracji Spotdzielni
w celu usunigcia awarii, dokonania okresowych kontroli, badZ wykonania innych

niezbednych czynnosci zwigzanych z dziataniem instalacji.



§8

Szyldy i reklamy na murach doméw mogg by¢ instalowane po uprzednim otrzymaniu

pisemnej zgody Zarzadu Spoétdzielni.

I1l.  PRZEPISY W ZAKRESIE BEZPIECZENSTWA

§9

1. W przypadku stwierdzenia ulatniania si¢ gazu nalezy pamigta¢, aby nie uzywaé

otwartego ognia, nie wlacza¢ $wiatta ani zadnych wurzadzen -elektrycznych,

natychmiast otworzy¢ okna, zamknaé zawory gazowe doprowadzajace gaz do

mieszkania, nastgpnie wyj$¢ z mieszkania 1 zawiadomi¢ pogotowie gazowe oraz

Spotdzielnig.

2. Aby zmniejszy¢ ryzyko wybuchu gazu i zatrucia tlenkiem wegla nalezy bezwzglednie

zastosowac si¢ do ponizszych zalecen:

a)

b)

d)

nie  wolno  zakrywa¢  kratek  wentylacyjnych 1 nawiewnych
w pomieszczeniach, w ktérych znajduja si¢ urzadzenia gazowe (dotyczy to
zaréwno kratek wentylacyjnych jak i otworéw w drzwiach do pomieszczen,
w ktorych znajduja si¢ urzadzenia gazowe),

nie wolno doszczelnia¢ okien w pomieszczeniach, w ktorych znajduja si¢
urzagdzenia gazowe, aby zapewni¢ doplyw powietrza niezbednego do
prawidtowego spalania gazu,

udostgpni¢ lokal w celu przeprowadzenia kontroli stanu instalacji gazowej,
urzadzen gazowych oraz kanatéw wentylacyjnych i spalinowych, ktére moga
przeprowadza¢ wyltacznie osoby posiadajagce specjalne  kwalifikacje
I uprawnienia,

nie wolno samodzielnie montowac i naprawia¢ instalacji 1 urzadzen gazowych,

nie wolno dokonywac przerdbek instalacji gazowej.

§ 10

W celu podniesienia stopnia bezpieczenstwa w lokalach mieszkalnych dopuszcza si¢

samodzielny montaz przez uzytkownika lokalu czujek gazowych w lokalach. Montaz



czujki gazowej nalezy poprzedzi¢ pisemnym zgtoszeniem do biura Spotdzielni. Koszt

montazu obcigza uzytkownika lokalu.

§ 11
W celu podniesienia stopnia bezpieczenstwa pozarowego zaleca si¢ wyposazenie lokali
w odpowiednie do zagrozenia gasnice przeciwpozarowe. Decyzje o wyposazeniu lokalu
w podrgczny sprzet gasniczy podejmuje uzytkownik lokalu. Koszt wyposazenia obcigza

uzytkownika lokalu.

§ 12
W celu zapewnienia wlasciwej wentylacji lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy
oraz w celu utrzymania wlasciwej temperatury wewnatrz lokali, uzytkownikéw lokali
zobowigzuje si¢ do przestrzegania ponizszych wskazan:
- zabrania si¢ zastawiania przewodow wentylacyjnych meblami oraz innymi
przedmiotami;
- zabrania si¢ suszenia bielizny w pomieszczeniach nieogrzewanych;
- zaleca si¢ ciaggle ogrzewanie mieszkan w sezonie grzewczym w takim stopniu,
by temperatura wewnatrz lokalu nie spadta ponizej temperatury mogacej doprowadzié
do wychtodzenia mieszkania;
- zaleca si¢ regularne wietrzenie mieszkan podczas wykonywania takich czynnosci jak
gotowanie lub suszenie prania;
- zabrania si¢ zastawiania lub zabudowywania okienek wentylacyjnych w garazach
oraz zastawiania kratek wentylacyjnych wrét garazowych (dotyczy wrot garazowych
pierwotnie wyposazonych w kratki wentylacyjne), a takze zabrania si¢ wymiany wrot
garazowych na wrota nie wyposazone w kratki wentylacyjne;
- zabrania si¢ zastawiania lub zamurowania okien garazy.
Nieprzestrzeganie powyzszych zaleceh moze spowodowaé rozwdj grzybow
domowych, ktére maja destrukcyjny wptyw na elementy konstrukcyjne budynku oraz
na zdrowie mieszkancow. W przypadku doprowadzenia do stanu zagrzybienia lokalu,
Spotdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za dziatania lokatora, ktore doprowadzity

do takiego stanu.



§13
Dopuszcza si¢ montaz na balkonach anten satelitarnych, klimatyzatoréw lub innych
elementow wyposazenia wylacznie po uzyskaniu zgody Spotdzielni, wskazujacej
miejsce 1 sposob montazu. Szkody powstate na skutek samowolnego, niewtasciwego

montazu urzadzen na balkonach obcigzajg finansowo 1 karnie lokatora.

§ 14
Zabrania si¢ skladowania na balkonach przedmiotéw o lacznej masie przekraczajacej

warto$¢ graniczng nosnosci plyty balkonowe;.

§ 15
1. W piwnicach i na klatkach schodowych nie wolno przechowywac cieczy i materiatow
tatwopalnych oraz zastawia¢ korytarzy i przejs¢ meblami, woézkami, motocyklami,
rowerami itp.
2. Palenie tytoniu i uzywanie ognia na Kklatkach schodowych w Kkorytarzach

i pomieszczeniach piwnicznych jest zabronione.

§ 16
Kazdy mieszkaniec ma obowiazek powiadomi¢ Spoldzielni¢ o stwierdzonych

okoliczno$ciach mogacych stanowi¢ zagrozenie pozarem lub wybuchem gazu.

IV. PRZEPISY W ZAKRESIE PORZADKU, HIGIENY,
ESTETYKI BUDYNKOW | ICH OTOCZENIA

§ 17

1. Wszyscy mieszkancy zobowigzani sg do dbania o czysto$¢ i1 estetyke zarowno
zajmowanych lokali, garazy jak 1 pomieszczen ogdlnego uzytku tj. klatek
schodowych, korytarzy, piwnic, a takze otoczenia budynkow spotdzielczych poprzez
zapobieganie dewastacji i korzystanie z pomieszczen ogoélnego uzytku i urzadzen
zgodnie z ich przeznaczeniem. Z pomieszczen og6élnego uzytku nalezy korzystaé w
sposob nie utrudniajacy korzystania z nich innym uzytkownikom.

2. W przypadku stwierdzenia przez Spotdzielni¢ sktadowania w pomieszczeniach uzytku

wspodlnego przedmiotoéw pozostawionych, Spotdzielnia ma prawo do usuwania tych



przedmiotdow po wczesniejszym powiadomieniu 0 fakcie mieszkancow budynku
poprzez umieszczenie informacji na tablicy ogloszen.

3. Zabrania si¢ zmiany kolorystyki zewng¢trznej stolarki okienne;.

4. Zabrania si¢ palenia tytoniu na klatkach schodowych i korytarzach, wiatrotapach oraz
pomieszczeniach piwnic.

5. Zabrania si¢ grillowania na balkonach i loggiach.

6. Odpadki i nieczysto$ci state nalezy wynosi¢ do kontenerow lub innych zbiornikoéw na
nieczystosci stale zainstalowanych przez Spotdzielni. W przypadku rozsypania
$mieci lub rozlania ptynow sprawca zobowigzany jest uprzatngé zanieczyszczone
miejsce.

7. Trzepanie dywandéw i chodnikéw moze odbywac si¢ wylgcznie w miejscach do tego
celu wyznaczonych w godzinach od 8% do 202 nie wolno wykonywaé powyzszych
czynnosci na balkonach, klatkach schodowych i w oknach.

8. Podlewanie kwiatow na balkonach powinno odbywac si¢ tak, aby woda nie niszczyta
elewacji i nie zalewata nizej polozonych balkonéw i okien.

9. Do muszli klozetowych nie wolno wrzuca¢ odpadkow 1 $mieci, ktore moga
spowodowac¢ zapchanie si¢ przewodow kanalizacyjnych (np. ko$ci, obierzyn, szmat,
torebek foliowych, waty i itp.) W razie zapchania rur uzytkownicy lokali potozonych
ponad miejscem zapchania rur zostang obcigzenia kosztami oczyszczania.

10. Nie nalezy wyrzuca¢ przez okna i drzwi balkonowe jakichkolwiek $mieci, odpadow,
niedopatkow, zywnosci itp.

11. Troska o tereny zielone 1 ich estetyke nalezy do obowigzkow Spotdzielni, a dbatos¢
o czysto$¢ do wszystkich mieszkancow. Niedopuszczalne jest samowolne usuwanie
drzew, krzewow 1 innych nasadzen oraz samowolne nasadzanie drzew. Zabronione

jest niszczenie zieleni, w tym tamanie drzew i krzewow.

V. PRZEPISY W ZAKRESIE WSPOLZYCIA MIESZKANCOW
1 UZYTKOWNIKOW LOKALI

§ 18
Spotdzielnia nie jest strong arbitralng w sporach miedzysasiedzkich. Zgloszone przez
mieszkancow konflikty oraz spory miedzy sasiedzkie niezalezne od Spotdzielni sg

przekazywane do wtasciwych organéw porzadkowych.



§ 19

Warunkiem zgodnego wspoétzycia mieszkancow Spoéldzielni jest wzajemna pomoc
I poszanowanie spokoju.

Dzieci powinny bawi¢ si¢ w miejscach na ten cel przeznaczonych. Za niewlasciwe
zachowanie si¢ dzieci 1 za szkody przez nie wyrzadzone tj. brudzenie $cian, niszczenie
instalacji, urzadzen osiedlowych, pojazdow lub niszczenie zieleni oraz hatasowanie
a takze za bezpieczenstwo dzieci na terenach nalezacych do Spotdzielni odpowiadaja
rodzice lub prawni opiekunowie.

. Na terenie budynkow w godzinach od 22°° do 6°° obowigzuje cisza nocna.

§ 20
Lokale w budynkach moga by¢ uzywane wylacznie na cele okre§lone w przydziale lub
W umowie.
Prowadzenie w lokalu mieszkalnym dziatalno$ci gospodarczej lub wykonywanie
zawodu jest mozliwe, o ile nie zagraza bezpieczenstwu, higienie i nie zakldca ciszy
i spokoju.
Prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej w lokalu mieszkalnym wymaga pisemnej

zgody Zarzadu Spotdzielni.

§21
Trzymanie w mieszkaniu psow, kotoéw i innych zwierzat jest dopuszczalne, o ile
zwierzeta nie zagrazaja zdrowiu, nie zakldcajg spokoju, a ich wilasciciele sg w stanie
zagwarantowa¢ im odpowiedniag opieke 1 przestrzega¢ wymogoéw sanitarno-
porzadkowych.
Psy nalezy wyprowadza¢ na smyczy ze wzgledu na bezpieczenstwo innych osob.
Za wszystkie szkody spowodowane przez psy w budynkach i ich otoczeniu,
a zwlaszcza na terenach zielonych — odpowiadajg ich wiasciciele.
Osoby posiadajace zwierzeta zobowigzane sa do usuwania zanieczyszczen przez nie
spowodowanych.
Ze wzgledu na bezpieczenstwo mieszkancow, osoby posiadajace zwierzgta
obowigzane sg bezwzglednie przestrzegac przepisoOw dotyczacych zasad postepowania
W razie wystgpienia choroby zakazne;.
O kazdym przypadku choroby zakaznej lub jej podejrzeniu nalez niezwlocznie

zawiadomi¢ Powiatowa Stacje Sanitarno-Epidemiologiczng w Pabianicach.



§ 22

1. Parkowanie motocykli i samochoddw jest dopuszczalne w miejscach wyznaczonych
przez Spoétdzielnig. O ile takich miejsc nie wyznaczono, parkowac¢ pojazdy wolno tam,
gdzie nie utrudnia to komunikacji, nie powoduje niszczenia zieleni i chodnikow.
Zapuszczanie silnikow w celach kontrolnych lub naprawczych w godzinach
porannych, wieczornych i nocnych jest zabronione.

2. Motocykli, skuterow 1 motorower6w nie wolno przechowywaé¢ na klatkach
schodowych ani w korytarzach piwnic.

3. Zabrania si¢ na terenie Spoéldzielni jezdzenia po chodnikach i ciggach dla pieszych
samochodami, motocyklami, motorowerami i rowerami, a na ciagach pieszo-jezdnych

szczegblng ostroznos¢ powinni zachowaé zaro6wno kierujgcy pojazdami jak i piesi.

§ 23
Wszyscy mieszkancy zobowigzani sa do oszczednej gospodarki woda, energia elektryczng

1 gazem w pomieszczeniach ogélnego uzytku.

VIII. ZASADY I TRYB MONTAZU, WYMIANY I LEGALIZACJI WODOMIERZY
W LOKALACH ORAZ ZASADY WYMIANY
INNYCH ELEMENTOW INSTALACJI LOKALU

§ 24

1. Pierwotny montaz wodomierzy jest dokonywany przez Spotdzielni¢ 1 obcigza
wiasciciela lokalu.

2. Obowigzkiem uzytkownika lokalu jest udostgpnienie lokalu w podanym do
wiadomosci terminie W celu zainstalowania urzadzen pomiarowych i podzielnikowych
dotyczacych zuzycia wody 1 ciepta, jak réwniez umozliwienie odczytu wskazan tych
urzadzen.

3. Warunkiem dokonania obliczenia iloSci zuzyte] wody na podstawie wskazan
wodomierzy jest ich sprawno$¢ techniczna i aktualna cecha legalizacji.

4. Okres waznos$ci cechy legalizacji pierwotnej i ponownej dla wodomierzy do wody
cieplej 1 zimnej o nominalnym strumieniu objetosci nie wigkszym niz 500m?3/h wynosi

5 lat.



§ 25

. Wymiana wodomierzy, ktore utracily wazno$¢ cechy legalizacji lub ich ponowna
legalizacja nalezy do obowiazkéw Spoétdzielni i obcigza wiasciciela lokalu z tytulu
optat na fundusz remontowy nieruchomosci.

. Po dokonaniu wymiany wodomierza z tytulu utraty jego cechy legalizacyjne;j,
Spotdzielnia ma mozliwos¢ odbioru zdemontowanych wodomierzy od uzytkownika
lokalu wytacznie za jego zgoda.

. Wodomierze zdemontowane, pozbawione cech legalizacyjnych moga by¢ sprzedane
przez Spotdzielni¢ jako ztom, a uzyskane ze sprzedazy srodki finansowe bedg w
calosci wykorzystane jako udzial przeznaczony na kolejng wymiang legalizacyjna
wodomierzy.

. W przypadku stwierdzenia wystapienia usterek w pracy wodomierza lub jego
uszkodzenia uzytkownik lokalu jest zobowigzany do niezwlocznego powiadomienia
o tym fakcie Spotdzielni.

. Wymiana wodomierzy uszkodzonych obcigza Spoétdzielnig, chyba, ze uszkodzenie
nastapito z winy uzytkownika lokalu.

. W celu sprawdzenia wodomierza lub w celu okreslenia przyczyny jego niesprawnosci
badz jej podejrzenia, wodomierz moze by¢ przestany do serwisu.

. Koszt ustugi serwisowej obcigza uzytkownika lokalu w przypadku niesprawnosci
wodomierza z winy uzytkownika lub obcigza Spotdzielni¢ w przypadku niesprawnosci
wodomierza z przyczyn eksploatacyjnych.

. Usluga serwisowa moze by¢ dokonana w lokalu uzytkownika wodomierza lub moze
by¢ przeprowadzona poprzez odestanie wodomierza do serwisu. W obu przypadkach
ma zastosowanie zapis § 25 pkt. 7.

Czynnosci zwigzane z wymiang wodomierzy, ktore utracity wazno$¢ cechy legalizacji
oraz wymiang uszkodzonych wodomierzy Spétdzielnia wykonuje w trybie zleconym

przez firmy zewnetrzne lub we wlasnym zakresie przez pracownikow Spotdzielni.

§ 26
W przypadku odmowy przez uzytkownika udostgpnienia lokalu do odczytu
wodomierzy lub odmowy dokonania kontroli, naprawy lub legalizacji wodomierzy
w terminie wyznaczonym przez Zarzad, Spotdzielnia jest uprawniona do rozliczenia
uzytkownika tego lokalu z tytulu zuzycia wody w calym okresie rozliczeniowym na

podstawie ryczaltowego zuzycia wody, obliczonego jako 3-krotne $redniomiesi¢czne



zuzycie wody przypadajace na osobg zamieszkala w tym budynku pomnozone przez
lo$¢ 0séb zamieszkatych w lokalu.

2. W przypadku stwierdzenia podczas odczytu kontrolnego uszkodzenia wodomierza
lub zerwania/uszkodzenia plomby Spoétdzielnia jest uprawniona do rozliczenia zuzycia
wody na tym ujeciu w wysokos$ci ryczaltowej, na postawie zuzycia na tym ujeciu
w poprzednim okresie rozliczeniowym oraz do niezwloczne wymiany uszkodzonego

wodomierza na nowy oraz do niezwtocznego zaplombowania tegoz wodomierza.

§ 27
Spotdzielnia:

a) prowadzi rejestr zainstalowanych wodomierzy, daty ich montazu i legalizacji;

b) ustala harmonogram legalizacji wodomierzy;

C) powiadamia uzytkownikow lokali o koniecznosci, zasadach i terminie wykonania
legalizacji;

d) w przypadku odmowy udostgpnienia lokalu do odczytu lub uszkodzenia
wodomierzy informuje o dokonaniu wyszacowanego rozliczenia zuzycia wody na

zasadach okreslonych w § 26.

§ 28

1. Uzytkownik lokalu majacy zamiar wymieni¢ grzejnik centralnego ogrzewania
w lokalu ma obowigzek pisemnego wystapienia do Zarzadu Spotdzielni o zgodg na
wymiang.

2. Zarzad Spoldzielni wyrazajac zgode na wymiang grzejnika centralnego ogrzewania
w lokalu podaje warunki zgody, do ktorych nalezy si¢ zastosowac.

3. Wymiang grzejnikow centralnego ogrzewania w lokalu mozna przeprowadzié
wylacznie poza okresem grzewczym.

4. W uzasadnionych przypadkach Zarzad Spoétdzielni moze wyda¢ zgode na wymiang
grzejnika centralnego ogrzewania w okresie grzewczym, jednak ochrona interesow
wszystkich mieszkancow nieruchomosci jest czynnikiem decydujacym w tej sprawie.

5. Wymiana grzejnika centralnego ogrzewania obcigza wnioskujacego o zgode kosztami
spuszczenia wody =z instalacji centralnego ogrzewania oraz jej ponownego

napeknienia.



. Po uzyskaniu zgody na wymiang grzejnika centralnego ogrzewania w lokalu,
uzytkownik lokalu ma obowiazek poinformowaé Spoétdzielnie o dacie wymiany
grzejnika i umowi¢ termin spuszczenia wody z instalacji centralnego ogrzewania.

. Wymieniajac grzejnik centralnego ogrzewania, uzytkownik lokalu ma obowigzek
udostepnienia lokalu w dniu wymiany grzejnika serwisantowi dokonujgcego
zaewidencjonowanego przetozenia podzielnika ciepta ze starego grzejnika na nowy
grzejnik centralnego ogrzewania.

. W przypadku nie udost¢pnienia lokalu serwisantowi majgcemu dokonaé przetozenia
podzielnika ciepta w dniu wymiany grzejnika centralnego ogrzewania, Spoidzielnia

ma prawo do ryczaltowego naliczenia kosztow zuzycia ciepla dla danego lokalu.

IX. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 29

. Spotdzielnia zobowigzana jest informowa¢ mieszkancéw o biezacych wydarzeniach,
np. termin usuni¢cia awarii, terminach przeprowadzenia przegladow technicznych
budynkéw, przeprowadzenia badan szczelno$ci instalacji gazowej, o przerwach
w dostawie cieptej wody itp. W tym celu na kazdej klatce schodowej w budynkach
znajdujg si¢ tablice informacyjne, na ktérych umieszczane sg ogtoszenia i informacje.
Informacje okre$lone w § 29 pkt. 1 dotyczace spraw biezacych Spotdzielni beda
umieszczane dodatkowo na portalu internetowym Spoétdzielni w przypadku jego
funkcjonowania. Informacje podane do wiadomosci publicznej poprzez wskazane
media uwaza si¢ za dostarczone, chyba ze dostarczane informacje wymagaja

pisemnego potwierdzenia ich odbioru.

§ 30

. Skargi 1 wnioski mieszkancow przyjmowane sg przez Zarzad Spoéidzielni 1 Rade
Nadzorcza w siedzibie Spotdzielni.

. Zgloszenia mieszkancow Spoétdzielni w sprawach dotyczacych biezacej dziatalnosci
Spotdzielni mozna zglasza¢ w biurze Spotdzielni osobiscie lub kierowa¢ do biura
Spotdzielni telefonicznie lub e-mailowo.

. W przypadku zgloszen telefonicznych lub e-mailowych nalezy poda¢ imi¢ i nazwisko
zglaszajacego oraz w zalezno$ci od potrzeb poda¢ kontaktowy numer telefonu. Uwagi

1 zgloszenia dotyczace spraw lokatorskich, nie majace wpltywu na bezpieczenstwo



mieszkancow, ktore beda zglaszane anonimowo, nie bedg przyjmowane

I rozpatrywane.

§ 31

1. W stosunku do uzytkownikow lokali nieprzestrzegajacych postanowien niniejszego
regulaminu Zarzad Spoétdzielni moze stosowac sankcje upomnienia lub nagany.

2. W przypadku uporczywego 1 zlo§liwego przekraczania postanowien niniejszego
regulaminu Zarzad Spoéldzielni moze kierowa¢ wnioski o ukaranie do witasciwych
organéw oraz zgodnie z § 25 pkt. 2 Statutu dokona¢ wykluczenia z czlonka
Spotdzielni.

3. W przypadku powstania szkody na skutek nieprzestrzegania niniejszego Regulaminu
Spotdzielnia moze dochodzi¢ od sprawcy jej naprawienia na zasadach ogdlnych
zgodnie z przepisami Kodeksu Cywilnego.

4. W przypadku naprawienia szkody przez Spoéldzielni¢ we wilasnym zakresie,
Spotdzielnia moze dochodzi¢ od sprawcy zwrotu poniesionych kosztow na zasadzie

roszczenia regresowego.

§ 32
Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza Spotdzielni uchwata nr 45/2014
z dnia 09.07.2014 r. z mocg obowigzywania od dnia 01.09.2014 r.
Niniejszy Regulamin zostal dostarczony do uzytkownikéw lokali Spotdzielni Mieszkaniowe;j
Dobrzynka w Pabianicach osobi$cie lub listownie za potwierdzeniem odbioru, zgodnie

z Zalacznikiem.

Traci moc Regulamin uzywania lokali 1 porzadku domowego w Spotdzielni Mieszkaniowej

Dobrzynka w Pabianicach uchwalony uchwatg Rady Nadzorczej nr 10 z dnia 09.07.2009 r.

Podstawa prawna:
1. Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych z pdZniejszymi zmianami
2. Ustawa z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane z p6Zniejszymi zmianami.

3. Statut Spotdzielni.



