Regulamin rozliczania kosztow dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania
i cieplej wody uzytkowej w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Dobrzynka” w Pabianicach

Podstawa Prawna

1. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz.
755, 650, 685, 771, 1000, 1356, 1629, 1637, 2348. z 2019 1. poz. 42);

2. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz.
1285);

3. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. z
2018 r. poz. 845, 1230);

4. Ustawa z dnia 15 kwietnia 2011 r. o efektywnosci energetycznej (tekst jednolity Dz.U.
z 2016 r. poz.266, 1250 z uwzglgdnieniem zmian wprowadzonych);

5. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 290,
961, 1165, 1250, 2255 z uwzglednieniem zmian wprowadzonych);

6. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny , (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz.
380 z uwzglednieniem zmian wprowadzonych);

7. Ustawa z dnia 11 maja 2001 r. Prawo o miarach (Dz. U. z 2016 r. poz. 884, 1948
z uwzglednieniem zmian wprowadzonych);

8. Ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r. 0 Systemie oceny zgodnosci (Dz. U. z 2016 r. 655, 1228
z uwzglednieniem zmian wprowadzonych);

9. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okreslenia
przecietnych norm zuzycia wody (Dz.U. 2002 Nr 8, poz. 70 z uwzglgdnieniem zmian
wprowadzonych);

10.Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakimi powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz. 690
z uwzglednieniem zmian wprowadzonych);

11. Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 17 wrze$nia 2010 r. w sprawie szczegdtowych
zasad ksztaltowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytutu zaopatrzenia w ciepto (Dz.U.
z 2010 r. Nr 194 poz. 1291 z uwzglgdnieniem zmian wprowadzonych);

12. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych 1 Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r.
w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkoéw mieszkalnych (Dz.U. z 1999 r.
Nr 74, poz. 836 z uwzglednieniem zmian wprowadzonych);

13. Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 7 stycznia 2008 r. w sprawie prawnej kontroli
metrologicznej przyrzqdow pomiarowych (Dz.U. z 2008 r. Nr 5 poz. 29 z uwzglednieniem
zmian wprowadzonych);

14. Polska Norma PN EN 834 Podzielniki kosztow ogrzewania do rejestrowania zuzZycia ciepta
przez grzejniki, przyrzqdy z zasilaniem elektrycznym oparte o pomiar elektroniczny przy
pomocy mikroprocesora;

15. Statut Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,Dobrzynka” w Pabianicach;

16. Zawarte z operatorem spoza Spoétdzielni umowy rozliczenia kosztéw centralnego
ogrzewania, odczytu wodomierzy z modutem radiowym, prowadzenie rozliczania kosztow
zuzycia wody cieptej 1 zimne;.



§1

Uzyte w niniejszym Regulaminie zwroty 1 pojecia posiadaja nastepujgce znaczenie:

Cecha legalizacyjna - cecha legalizacyjna jest naklejana, wypalana, drukowana lub nanoszona na
plombe zawieszong na druciku wodomierza, wazna jest przez 5 lat, ale traci wcze$niej waznos¢ w
przypadku:

— stwierdzenia, ze wodomierz przestat spelnia¢ wymagania metrologiczne i prawne;

— uszkodzenia wodomierza;

— uszkodzenia albo zniszczenia cechy legalizacji lub cechy zabezpieczajacej.
W przypadku utraty cechy legalizacyjnej nalezy wymieni¢ lub naprawi¢ urzadzenia i ponownie
zalegalizowa¢ wodomierz.
Cieplo — forma przewodzenia energii.
Cieplomierz — uktad pomiarowo-rozliczeniowy dopuszczony do stosowania, zgodnie z odrgbnymi
przepisami, zespot urzadzen shuzacych do pomiaru ilosci i parametréw no$nika ciepta, ktorego
wskazania stanowig podstawe do obliczenia naleznosci z tytutu dostarczania ciepta.
C.0. — centralne ogrzewanie.
C.W.U. — ciepla woda uzytkowa.
Dostawca — podmiot prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie wytwarzania, przetwarzania,
magazynowania, przesytania, dystrybucji paliw i energii lub obrotu nimi.
Energia cieplna — energia zawarta w wodzie goracej, parze lub innych no$nikach.
Dzul — jednostka pracy, energii oraz ciepta w uktadzie SI, oznaczana J.
Giga — przedrostek jednostki miary o symbolu G oznaczajacy mnoznik 1.000.000.000 (10°).
Jednostka zuzycia (wg podzielnika) — iloczyn ilosci jednostek odczytanych z podzielnika, wartoSci
wspolczynnika grzejnikowego wynikajacego z typu 1 mocy grzejnika oraz wspotczynnika
redukcyjnego uwzgledniajacego potozenie lokalu w bryle budynku.
Jednostka rozliczeniowa — wezet cieplny.
Koszt wspélny — czes$¢ calkowitych kosztow za cieplo dostarczane do budynku mieszkalnego,
obejmujaca naklady ponoszone z tytutu; statych skladnikow optat taryfowych dla przedsigbiorstw
energetycznych, ogrzewania pomieszczen wspoOlnego uzytkowania, ogrzewania lokali
indywidualnych za posrednictwem przewoddéw centralnego ogrzewania. W budynkach zasilanych z
kottowni lokalnych dodatkowo koszty obstugi eksploatacyjnej 1 biezacego utrzymania urzadzen
kotlowni.
Koszt indywidualny — cze$¢ catkowitych kosztow za ciepto dostarczane do budynku
mieszkalnego, obejmujaca naktady z tytulu ogrzewania lokali indywidualnych za posrednictwem
grzejnikow zamontowanych w lokalach indywidualnych.
Koszt przygotowania cieplej wody uzytkowej — wyrazony w z/m> koszt za energie cieplng na
przygotowanie cieptej wody uzytkowe;j.
Lokal — lokal mieszkalny lub uzytkowy.
Lokal nieopomiarowany — lokal, ktorego instalacja centralnego ogrzewania nie jest wyposazona w
podzielnikow kosztow centralnego ogrzewania lub lokal, ktérego instalacja wodna nie jest
wyposazona w wodomierze lub wodomierze zainstalowane niesprawne badz nie posiadajg waznej
cechy legalizacyjnej;
Lokal opomiarowany — lokal, ktorego instalacja centralnego ogrzewania jest wyposazona w

podzielnikow kosztéw centralnego ogrzewania lub lokal, ktorego instalacja wodna jest wyposazona
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w sprawne wodomierze posiadajace wazng ceche legalizacyjna;
Odbiorca — kazdy, kto otrzymuje lub pobiera ciepto od Dostawcy na podstawie umowy
Z Dostawca.
Odbiorca indywidualny — osoba fizyczna lub prawna posiadajgca spoldzielcze whasnosciowe
prawo do lokalu lub prawo odrebnej whasnosci.
Odszkodowanie — roszczenie Spotdzielni wobec wiasciciela lokalu okreslone art.45a, ust.11a
ustawy o efektywnosci energetycznej.
Okres rozliczeniowy — umowny okres czasu ustalony przez Spotdzielnie, za ktory cyklicznie
dokonuje si¢ rozliczen kosztow poniesionych na zakup i1 dostarczanie ciepta do budynku
Z wnoszonymi za identyczny okres nalezno$ciami za ciepto od odbiorcow indywidualnych.
Operator — firma zewng¢trzna, podmiot gospodarczy, z ktorym Spotdzielnia zawarla umowy na
ustuge odczytowo-rozliczeniowg kosztow dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego
ogrzewania i cieptej wody uzytkowej w Spotdzielni.
Pomieszczenie — lokal lub pomieszczenie wspdlnego uzytkowania znajdujace si¢ w budynkach
bedacych w zasobach Spotdzielni.
Pomieszczenia wspélnego uzytkowania — wspdlne czesci budynku wielolokalowego uzytkowane
przez odbiorcéOw indywidualnych (suszarnie, pralnie, pomieszczenia techniczne, klatki schodowe
itp.).
Powierzchnia grzewcza — ogrzewana powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujacych sig
w obrgbie budynku.
Podzielnik kosztéw centralnego ogrzewania — przyrzad do rejestrowania oddawania ciepta przez
grzejniki  zamontowane w lokalach indywidualnych zlokalizowanych w budynkach
wielolokalowych, ktorego wskazania wykorzystuje si¢ do wyliczania wysokosci udziatu lokalu
indywidualnego w catkowitym zuzyciu na potrzeby budynku.
Rozliczenie budynku — wyliczenie poniesionych w okresie rozliczeniowym kosztow zwigzanych
z zakupem lub wytworzeniem ciepta oraz dokonanie podzialow kosztow zgodnie z zasadami
wynikajacymi z regulaminu rozliczen.
Rozliczenie indywidualne — rozliczanie kosztow centralnego ogrzewania i przygotowania cieplej
wody uzytkowej pomiedzy odbiorcow indywidualnych, dokonywany na podstawie:

— wysokosci udziatéw indywidualnych wyliczanych na podstawie wskazan podzielnikow

kosztow ogrzewania i powierzchni lokali;

— zuzycia cieplej wody.
Sezon grzewczy — okres w ktorym warunki atmosferyczne wymuszaja dostarczanie ciepta na
ogrzewanie budynku.
Spéldzielnia — Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Dobrzynka” w Pabianicach.
Taryfa — zbiér cen i optat oraz warunkdéw ich stosowania, opracowany przez Dostawce ciepla
1 wprowadzony jako obowigzujacy dla okreslonych w nim odbiorcéw w trybie okreslonym ustawg.
Uzytkownik lokalu — osoba korzystajaca z lokalu, nie posiadajaca tytutu prawnego do lokalu.
Wiasciciel lokalu — osoba fizyczna lub prawna posiadajaca tytut prawny wtasnosci do lokalu.
Wspélezynniki korygujace — wspolczynniki liczbowe korygujace rozliczenie kosztow centralnego
ogrzewania, okreslone dla polozenia lokali w bryle rozliczanego budynku oraz okreslone dla typow
1 wielkosci grzejnikow wystepujacych w rozliczanym budynku;
Zaliczka na centralne ogrzewanie — wyrazona w z{/m? zaliczka wnoszona co miesiac przez caty
okres rozliczeniowy na poczet naleznosci z tytulu c.o., wynikajaca z wysokosci planowanych
kosztéw ogrzewania lokali indywidualnych.



Zaliczka na ciepla wode — wyrazona w ztotowkach zaliczka wnoszona co miesigc przez caty okres
rozliczeniowy na poczet naleznos$ci z tytulu przygotowania cieptej wody uzytkowe;.
Zamoéwiona moc cieplna — ustalona przez odbiorce lub podmiot ubiegajacy si¢ o przytaczenie do
sieci cieplowniczej najwigksza moc cieplna, jaka w danym obiekcie wystapi w warunkach
obliczeniowych, ktéra zgodnie z okre§lonymi w odrgbnych przepisami warunkami technicznymi
oraz wymaganiami technologicznymi dla tego obiektu jest niezbedna do zapewnienia:

— pokrycia strat ciepta w celu utrzymania normatywnej temperatury i wymiany powietrza

W pomieszczeniach;
— utrzymania normatywnej temperatury cieptej wody w punktach czerpalnych;
— prawidtowej pracy innych urzadzen lub instalacji.

POSTANOWIENIA OGOLNE

§2
1. Regulamin ustala jednolite zasady postepowania dla wszystkich lokali mieszkalnych
i uzytkowych w budynkach bedacych w zasobach Spétdzielni, przy dokonywaniu rozliczen
kosztow dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i przygotowania cieptej
wody uzytkowe;.

§3
Energia cieplna na cele ogrzewania pomieszczen oraz przygotowania cieplej wody uzytkowej
dostarczana jest do budynkoéw bedacych w zasobach Spotdzielni w iloSci wynikajacej z mocy
zamowionej przez Spotdzielnie, okreslonej umowa z Dostawca.

§4
1. Rozliczenie kosztéw dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania

i przygotowania cieptej wody uzytkowej w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Dobrzynka”
w Pabianicach polega na:

a) Rozliczaniu kosztow pomiedzy Dostawca, a Spoéldzielnia zgodnie z obowigzujacymi
umowami i taryfami optat Dostawcy;

b) Rozliczaniu kosztow pomiedzy Spotdzielnig, a wilascicielami lokali mieszkalnych
i uzytkowych zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszym Regulaminie.

2. Jednostka do ustalania kosztow
a) zuzycia centralnego ogrzewania jest GJ (gigadzul);

b) przygotowania cieptej wody uzytkowej jest GJ (gigadzul).

§5
Regulamin niniejszy stosuje si¢ do:
a) Lokali opomiarowanych, to znaczy
— Lokali, w ktorych instalacja c.0. wyposazona jest w urzadzenia niezb¢dne do

wykonania indywidualnego rozliczenia kosztéw c.o. tj. grzejnikowe zawory

termostatyczne i podzielniki kosztow centralnego ogrzewania;
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— Lokali, w ktorych instalacja wodociggowa wyposazona jest w wodomierz lub
wodomierze cieptej wody, posiadajace aktualng ceche legalizacyjna.

b) Lokali nie opomiarowanych, nie spelniajacych wymogow opisanych w § 5, lit. a;

c) Lokali nie udostepnionych do odczytu lub do innych czynnosci serwisowych.

ZASADY ODCZYTOW PODZIELNIKOW KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA

§6
Narzedziami systemu rozliczeniowego sg podzielniki kosztow centralnego ogrzewania, zwane
dalej podzielnikami. Wskazania podzielnikow stanowig podstawe do ustalenia rzeczywistych
kosztow zuzycia energii cieplnej w poszczegolnych lokalach mieszkalnych i uzytkowych.

Montazu oraz radiowych odczytow podzielnikow kosztow centralnego ogrzewania i rozliczenia
dokonujg upowaznieni przez Spoétdzielni¢ pracownicy Operatora, z ktorym Spoétdzielnia
zawarla umowe na wykonanie ustugi odczytowo-rozliczeniowej, w terminach zgodnych z tg
umowa.

Wiasciciel lokalu ma obowigzek udostepni¢ pracownikom Operatora swodj lokal celem
dokonania montazu, odczytow, sprawdzenia prawidlowosci dziatania oraz kontroli eksploatacji
podzielnikow znajdujacych si¢ w lokalu.

Odczyty 1 rozliczenia zuzycia energii cieplnej dokonywane sg raz w roku po zakonczeniu
okresu rozliczeniowego.

O terminie odczytu podzielnikéw wlasciciele lokali zostaja powiadomieni poprzez
wywieszenie informacji na tablicach ogloszen w klatkach schodowych. Informacja ta ma na
celu indywidualng kontrole wskazan podzielnikoéw kosztow centralnego ogrzewania przez
wlasciciela lokalu.

W przypadku lokali, w ktérych w trakcie wykonywania odczytu radiowego stwierdzono
nieprawidlowe funkcjonowanie podzielnikéw kosztéw centralnego ogrzewania lub ich usterke,
oprator ma prawo do odczytu manualnego lub do sprawdzenia urzadzenia w obecnosci
wiasciciela, a w przypadku jego nieobecnos$ci uznaje si¢, ze osoba petnoletnia przebywajaca w
tym lokalu jest upowazniona przez wtasciciela tego lokalu do podpisania protokolu odczytu
wskazan urzadzenia.

Spotdzielnia moze dokonywaé lub zlecaé wykonanie kontrolnych odczytow w lokalach,
w ktorych wykazano wskazania urzadzen znacznie odbiegajace od Sredniego wskazania
urzadzen w lokalach danego budynku.

SYTUACJE SZCZEGOLNE ODNOSZACE SIE DO PODZIELNIKOW KOSZTOW

CENTRALNEGO OGRZEWANIA

§7
W lokalu, w ktorym stwierdzono ingerencje mieszkanca w instalacj¢ centralnego ogrzewania
poprzez samowolne zdjecie podzielnika kosztow centralnego ogrzewania lub zdjecie grzejnika
centralnego ogrzewania bez zgody Zarzadu Spotdzielni lub zerwanie albo uszkodzenie plomby
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podzielnika kosztow centralnego ogrzewania lub w przypadku nie udostepnienia lokalu do
odczytu badz nie udost¢pnienia lokalu do kontroli po odczytach, gdy nie udostepnienie wynika
z przyczyn wiasciciela danego lokalu oraz w przypadku lokalu nie opomiarowanego, lokale te
beda rozliczane po kosztach zmiennych.

W przypadku stwierdzenia przy odczytach uszkodzenia podzielnikow kosztow centralnego

ogrzewania w lokalu, w zaleznosci od przyczyn, ktore spowodowaty uszkodzenie

podzielnikow, podstawg ustalenia ilosci jednostek dla tego lokalu bedzie:

a) dla przypadkow wynikajacych z przyczyn zaleznych od indywidualnego odbiorcy lokal
traktowany jest jako nicopomiarowany i rozliczany bedzie wg maksymalnego zuzycia
z budynku przeliczonego na powierzchni¢ danego lokalu;

b) dla przypadkéw wynikajacych z przyczyn niezalezmych od indywidualnego odbiorcy
rozliczeniem bedzie iloczyn S$redniego zuzycia wg wskazan z lokali tego budynku
odczytanych w danym sezonie rozliczeniowym i powierzchni grzewczej danego lokalu.

W przypadku stwierdzenia przy odczytach uszkodzenia pojedynczego podzielnika kosztéw

centralnego ogrzewania, w zaleznosci od przyczyn, ktore spowodowaly uszkodzenie

podzielnika podstawa ustalenia ilosci jednostek dla tego lokalu bedzie:

a) dla przypadkow wynikajacych z przyczyn zalezmych od indywidualnego odbiorcy lokal
traktowany jest jako nieopomiarowany i rozliczany bedzie wg maksymalnego odczytu
z budynku;

b) dla przypadkéw wynikajacych z przyczyn niezaleznych od indywidualnego odbiorcy
rozliczeniem bedzie iloczyn $redniego zuzycia wg wskazan pozostatych odczytanych
podzielnikow tego lokalu.

Za przyczyny zalezne od indywidualnego odbiorcy, wskazane w § 7, punkt 2 1 punkt 3 uwaza
si¢ wszelkie dziatania wlasciciela lokalu lub osob w tym lokalu przebywajacych, ktore
doprowadzily do naruszenia lub uszkodzenia urzadzen grzewczych, urzadzen regulujacych
przeptyw energii cieplnej lub urzadzen rejestrujacych koszty zuzycia energii w tym podzielniki
kosztow ciepla oraz plomby zabezpieczajace w danym lokalu.

Za przyczyny niezalezne od indywidualnego odbiorcy, wskazane w § 7, punkt 2 i punkt 3
uwaza si¢ wszelkie czynniki zewnetrzne nie bgdace wynikiem dziatania wiasciciela lokalu lub
0sob w tym lokalu przebywajacych, a ktore to doprowadzity do naruszenia lub uszkodzenia
urzadzen grzewczych, urzadzen regulujacych przeplyw energii cieplnej lub urzadzen
rejestrujgcych koszty zuzycia energii, w tym podzielniki kosztow ciepta oraz plomby
zabezpieczajace w danym lokalu.

W przypadku gdy wyliczone na podstawie wskazan podzielnikow kosztow centralnego
ogrzewania danego lokalu, indywidualne zuzycie danego lokalu w przeliczeniu na 1 m?
powierzchni grzewczej tego lokalu jest wyzsze od 2,5 krotnosci $redniego zuzycia
przypadajacego na 1 m? powierzchni grzewczej wyliczonej dla catego budynku to podstawa
zuzycia indywidualnego takiego lokalu jest iloczyn powierzchni grzewczej tego lokalu 1 250%
Sredniego zuzycia przypadajacego na 1 m? w danym budynku.

W przypadku gdy wyliczone na podstawie wskazan podzielnikow kosztow centralnego
ogrzewania danego lokalu, indywidualne zuzycie danego lokalu w przeliczeniu na 1 m?
powierzchni grzewczej tego lokalu jest nizsze od 0,5 krotnosci $redniego zuzycia
przypadajacego na 1 m?® powierzchni grzewczej wyliczonej dla catej tego budynku to podstawa
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

zuzycia indywidualnego takiego lokalu jest iloczyn powierzchni grzewczej tego lokalu 1 50%
$redniego zuzycia przypadajacego na 1 m? w danym budynku.

Lokale, w ktorych w trakcie wykonywania odczytu radiowego stwierdzono nieprawidlowe
funkcjonowanie podzielnikéw, a odbiorcy indywidualni tych lokali nie udostepnili lokali do
wykonania przez pracownika Operatora odczytu manualnego, zostang uznane za lokale
nieopomiarowane i beda rozliczone wg maksymalnego zuzycia z budynku przeliczonego na
powierzchni¢ danego lokalu.

Na pisemny wniosek wilasciciela lokalu, lokal moze zosta¢ opomiarowany wylacznie
w okresach pomiedzy sezonami rozliczeniowymi/grzewczymi. Koszt zakupu urzadzen oraz
koszt serwisu wynika z umowy zawartej pomiedzy Spotdzielnig Mieszkaniowg ,,Dobrzynka”
w Pabianicach, a Operatorem i obcigza lokal indywidualny.

Wiasciciel lokalu zobowigzany jest niezwlocznie zawiadomi¢ pisemnie Spoéidzielni¢
0 zauwazonym wadliwym dziataniu podzielnikéw lub zerwaniu z nich plomb. Przedstawiciel
Spotdzielni dokona sprawdzenia zgloszenia w ciggu 4 dni.

W przypadku stwierdzenia przez Spotdzielni¢ faktu uszkodzenia plomb na urzadzeniu
pomiarowym lub uszkodzenia tych urzadzen w danym lokalu przez wilasciciela lokalu,
Spotdzielnia zleci Operatorowi usunigcie uszkodzenia, ktérego koszt obcigza wtasciciela lokalu
zgodnie z cennikiem uslug serwisowo-rozliczeniowych, stanowigcym cze§¢ umowy
Spotdzielni z Operatorem;

W przypadku stwierdzenia przez Spotdzielni¢ faktu uszkodzenia plomb na urzadzeniu
pomiarowym lub uszkodzenia tych urzadzen w danym lokalu przez witasciciela lokalu,
rozliczenie kosztow zuzycia centralnego ogrzewania w tym lokalu bedzie wyliczone zgodnie
z § 9, punkt 5 niniejszego Regulaminu.

Zabrania si¢ dokonywania jakichkolwiek zmian w instalacji centralnego ogrzewania bez
pisemnej zgody Zarzadu Spoéldzielni, w szczegdlnosci wiasciciel nie moze manipulowac lub
demontowac podzielnikow kosztow, zmienia¢ grzejnikdw, montowaé zaworéw odcinajacych.

W okresie nie dluzszym niz 14 dni od wymiany grzejnika pracownik Spétdzielni lub Operatora
winien dokona¢ odczytu podzielnika 1 inwentaryzacji nowo zamontowanego grzejnika w celu
ustalenia nowego wspotczynnika grzejnikowego.

Stwierdzenie przez Spoéldzielni¢ dokonania zmian bez zgody Spotdzielni, manipulacji badz
uszkodzen urzadzen pomiarowych, spowoduje obcigzenie wiasciciela lokalu nalezno$cig za
ogrzewanie w formie ryczattowej oraz moze dodatkowo spowodowa¢ skierowanie sprawy na
droge postepowania sadowego (kradziez ciepta).

Wiasciciel lokalu nie moze odiagczy¢ si¢ od ogdlnej instalacji grzewczej w budynku.

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY ENERGII CIEPLNEJ NA POTRZEBY

CENTRALNEGO OGRZEWANIA

1.

§8
Po zakonczeniu sezonu grzewczego Spoéldzielnia dokonuje odczytu podzielnikow kosztow
centralnego ogrzewania oraz dokonuje rozliczenia kosztow dostawy energii cieplnej na
potrzeby centralnego ogrzewania przekazujac wilascicielom lokali pisemne indywidualne
rozliczenia w terminie 3 miesiecy od zakonczenia okresu rozliczeniowego.



§9
1. Koszty dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania sktadajg si¢ z:
a) Kosztow zamdOwionej mocy cieplne;j;
b) optaty statej za przesyt;
c) Kosztow ciepla;
d) optaty zmiennej za przesyt.

2. Rozliczanie kosztow dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania odbywa si¢
raz w roku i obejmuje okres kalendarzowy 12 miesigcy, liczony od 1 lipca danego roku do 30
czerwca nastepnego roku.

3. Na poczet rozliczania kosztow dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania,
uzytkownicy lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych zobowigzani sa do wnoszenia
miesi¢cznych zaliczek w wysokosci ustalonej przez Rade Nadzorcza Spoétdzielni;

4. Po zakonczeniu okresu rozliczeniowego, o ktorym mowa w § 9, pkt. 2 niniejszego Regulaminu,

catkowite koszty dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania wynikajace
z faktur Dostawcy zostaja podzielone w nastepujacy sposob:

I. Koszty stale (naliczane dla wszystkich lokali bedacych w zasobach Spotdzielni)

60% kosztow catkowitych rozliczane jest proporcjonalnie do powierzchni lokali
w danym budynku.

Il. Koszty zmienne

40 % kosztow catkowitych rozliczane jest na podstawie wskazan podzielnikow
kosztow centralnego ogrzewania ze wszystkich lokali w danym budynku.

5. Lokale nie opomiarowane bedg rozliczane po kosztach zmiennych stanowigcych 2,5 krotno$é
$redniego zuzycia ciepla przypadajacego na metr® w jednostce rozliczeniowe;.

6. Koszty odczytu i rozliczenia zaleza od ilosci grzejnikow znajdujacych si¢ w lokalu i sg
doliczane do kosztow zuzycia energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania.

7. Koszty rozliczenia centralnego ogrzewania korygowane sa o przyjete wspotczynniki
korygujace okreslone dla polozenia lokalu w rozliczanym budynku oraz okreslone dla typu
1 wielkosci grzejnikow wystepujacych w rozliczanym budynku. Wartosci stosowanych
wspotczynnikow stanowi Zalacznik nr 1 do niniejszego Regulaminu;

8. Rodznica powstata pomiedzy faktycznie poniesionymi kosztami centralnego ogrzewania,
a wniesionymi przez wiasciciela lokalu zaliczkami, regulowana jest w nastepujacy sposob:

a) niedoptate wiasciciel lokalu wnosi w terminie do 30 dni od daty otrzymania rozliczenia.
W szczegélnych przypadkach, na pisemny wniosek wiasciciela lokalu, za zgoda
Zarzadu Spotdzielni dopuszcza sie ratalng sptate niedoptaty;

b) nadptate zalicza si¢ na poczet oplat eksploatacyjnych za lokal mieszkalny lub lokal
uzytkowy. Na pisemny wniosek wiasciciela lokalu, ztozony w terminie do 30 dni od
dnia otrzymania rozliczenia, nadptata moze zosta¢ zwrdcona na wskazany przez
wlasciciela lokalu rachunek bankowy lub wyptacona w kasie Spotdzielni. W przypadku
wlasciciela lokalu posiadajacego zadtuzenie z tytulu optat eksploatacyjnych, nadptate
zalicza si¢ w pierwszej kolejnosci na poczet tego zadtuzenia.

9. W przypadku mylnego odczytu podzielnikow kosztow centralnego ogrzewania, korekta
zuzycia centralnego ogrzewania w lokalu, po rozliczeniu c.o. wg wskazan podzielnikow
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10.

11.

kosztow centralnego ogrzewania za dany okres realizowana jest w nastepnym oKresie
rozliczeniowym.

Wszystkie reklamacje dotyczace rozliczenia kosztow zuzycia c.o. nalezy sktada¢ w formie
pisemnej w ciggu 14 dni od dnia otrzymania rozliczenia.

Spoétdzielnia rozpatruje reklamacje w terminie do 30 dni od daty otrzymania reklamacji
i udziela pisemnej odpowiedzi. W przypadku braku mozliwosci rozpatrzenia reklamacji
w terminie do 30 dni od daty jej otrzymania, sktadajacy reklamacje¢ jest informowany pisemnie
o mozliwym terminie rozpatrzenia reklamacji i przyczynie wyznaczenia dodatkowego terminu.

ZASADY ODCZYTOW WODOMIERZY CIEPLE] WODY

§10
Narzgdziami systemu rozliczeniowego sa wodomierze cieplej wody, zwane dalej

wodomierzami. Wskazania wodomierzy stanowig podstawg do ustalenia rzeczywistych
kosztow zuzycia cieplej wody w poszczegdlnych lokalach mieszkalnych i uzytkowych.

Montazu oraz radiowych odczytéw wodomierzy i rozliczenia dokonujg upowaznieni przez
Spotdzielnie pracownicy Operatora, z ktéra Spotdzielnia zawarta umoweg na wykonanie prac
odczytowo-rozliczeniowych, w terminach zgodnych z ta umowsa.

Wiasciciel lokalu ma obowigzek udostepni¢ pracownikom Operatora swodj lokal celem
dokonania montazu, odczytéw, sprawdzenia prawidlowos$ci dziatania oraz kontroli eksploatacji
wodomierzy znajdujacych si¢ w lokalu.

O terminie odczytu wodomierzt wiasciciele lokali zostaja powiadomieni poprzez wywieszenie
informacji na tablicach ogloszen w klatkach schodowych. Informacja ta ma na celu
indywidualng kontrol¢ wskazan wodomierzy przez wilasciciela lokalu.

W przypadku lokali, w ktorych w trakcie wykonywania odczytu radiowego stwierdzono
nieprawidtowe funkcjonowanie wodomierza lub jego usterke, pracownik Operatora ma prawo
do odczytu manualnego lub do sprawdzenia urzadzenia w obecnosci wilasciciela,
a w przypadku jego nieobecno$ci uznaje si¢, ze osoba petnoletnia przebywajaca w tym lokalu
jest upowazniona przez wiasciciela tego lokalu do podpisania protokotu odczytu wskazan
urzadzenia.

Spoétdzielnia moze dokonywaé lub zleca¢ wykonanie kontrolnych odczytow w lokalach,

w ktorych wykazano wskazania urzadzen znacznie odbiegajace od $redniego wskazania
urzadzen w lokalach danego budynku.

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY ENERGII CIEPLNEJ NA POTRZEBY

PRZYGOTOWANIA CIEPLE] WODY UZYTKOWE]

§11

Koszty dostawy energii cieplnej na potrzeby przygotowania cieplej wody uzytkowej do
budynku sktadajg si¢ z:

a) kosztow zamowionej mocy cieplnej;
b) optlaty stalej za przesyt;

C) Kosztow ciepta;



d) optaty zmiennej za przesyt.
2. Rozliczanie kosztéw dostawy energii cieplnej na potrzeby przygotowania cieplej wody
uzytkowej odbywa sie w dwoch okresach, tj.:

— 1 stycznia — 30 czerwca danego roku kalendarzowego;
— 1 lipca — 31 grudnia danego roku kalendarzowego.

3. Na poczet rozliczania kosztow dostawy energii cieplnej na potrzeby przygotowania cieptej
wody uzytkowej, wlasciciele lokali mieszkalnych i wtasciciele lokali uzytkowych zobowigzani
sa do wnoszenia miesi¢cznych zaliczek ustalonych indywidualnie dla kazdego lokalu
mieszkalnego 1 lokalu uzytkowego w nastepujacy sposob:

a) dla lokali opomiarowanych — na podstawie $redniego zuzycia cieptej wody
zanotowanego w minionym okresie co najmniej sze$ciu miesiecy;

b) dla lokali nieopomiarowanych — na podstawie ilosci 0os6b zamieszkujacych dany lokal,
zgloszonych przez wiasciciela lokalu ,,deklaracjag mieszkanca ws. sposobu sktadowania
odpadow oraz iloSci 0s6b wytwarzajacych odpady”, stosujac normy zuzycia wody
podane w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie
okreslenia przecigtnych norm zuzycia wody.

4. Dla lokali opomiarowanych cena jednostkowego kosztu przygotowania cieptej wody
uzytkowej przypadajaca na 1m® wody wyliczona jest ilorazem catkowitych kosztow dostawy
energii cieplnej na przygotowanie cieplej wody uzytkowej poniesionych w danym budynku
przez sum¢ metréw sze$ciennych wykazanych przez wodomierze cieptej wody tego budynku.

5. Dla lokali nieopomiarowanych lub nie udost¢gpnionych do odczytu, cena jednostkowego kosztu
przygotowania cieplej wody uzytkowej przypadajaca na 1m*® wyliczana jest na podstawie
sredniego wskazania zuzycia cieplej wody z trzech poprzednich okresow rozliczeniowych
danego lokalu.

6. Indywidualne rozliczenie kosztow przygotowania cieptej wody uzytkowej wyliczane jest
iloczynem ceny jednostkowej kosztow przygotowania cieptej wody uzytkowej przypadajacej
na 1m? wody 1 sumy wskazan wodomierzy cieptej wody w udostepnionych do odczytu
lokalach tego budynku, a w przypadku lokalu nieopomiarowanego zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okreslenia przecietnych norm
zuzycia wody (Dz.U. 2002 Nr 8, poz. 70 z uwzglednieniem zmian wprowadzonych).

7. Robznica powstala pomiedzy faktycznie poniesionymi kosztami zuzycia cieplej wody,
a wniesionymi przez wiasciciela lokalu zaliczkami, regulowana jest w nastepujacy sposob:

a) Niedoptate wiasciciel lokalu wnosi w terminie do 30 dni od daty otrzymania
rozliczenia. W szczeg6lnych przypadkach, na pisemny wniosek wlasciciela lokalu,
za zgoda Zarzadu Spoéldzielni dopuszcza si¢ ratalng splate niedoptaty;

b) Nadptat¢ zalicza si¢ na poczet optat eksploatacyjnych za lokal mieszkalny lub
uzytkowy. Na pisemny wniosek wtasciciela lokalu, ztozony w terminie do 30 dni od
dnia otrzymania rozliczenia, nadplata moze zosta¢ zwrocona na wskazany przez
wlasciciela lokalu rachunek bankowy Iub wyptacona w kasie Spoétdzielni.
W  przypadku wilasciciela lokalu posiadajagcego zadluzenie z tytutu oplat
eksploatacyjnych, nadptate lub jej czes¢, zalicza sie¢ w pierwszej kolejnosci na poczet
tego zadluzenia.

8. W przypadku mylnego odczytu wodomierzy indywidualnych cieptej wody, korekta zuzycia
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10.

wody w lokalu, po rozliczeniu zuzycia wody wg wskazanh wodomierzy za dany okres
realizowana jest w nastgpnym okresie rozliczeniowym.

Wszystkie reklamacje dotyczgce rozliczenia kosztow zuzycia wody cieptej nalezy sktadac
w formie pisemnej w ciggu 14 dni od dnia otrzymania rozliczenia.

Spotdzielnia rozpatruje reklamacje w terminie do 30 dni od daty otrzymania reklamacji
i udziela pisemnej odpowiedzi. W przypadku braku mozliwosci rozpatrzenia reklamacji
w terminie do 30 dni od daty jej otrzymania, sktadajacy reklamacje¢ jest informowany pisemnie
o mozliwym terminie rozpatrzenia reklamacji i przyczynie wyznaczenia dodatkowego terminu.

SYTUACJE SZCZEGOLNE ODNOSZACE SIE DO WODOMIERZY CIEPLE] WODY

§12
Utrudnienie uniemozliwiajace odczyt, wymiane lub legalizacje wodomierza cieptej wody lub
wodomierzy cieptej wody powstale z winy wilasciciela lub uzytkownika lokalu powoduje,
ze rozliczenie dokonywane bedzie wg zasad rozliczenia lokali nie opomiarowanych.

W przypadku stwierdzenia awarii wodomierza cieptej wody niezaleznej od witasciciela lub
uzytkownika lokalu, podstawa do rozliczenia zuzycia wody w danym okresie rozliczeniowym
bedzie $rednie zuzycie wody z trzech ostatnich okreséw rozliczeniowych.

W przypadku stwierdzenia ingerencji wlasciciela lub uzytkownika lokalu w uktad pomiarowy,
powodujacej zaburzenie wskazan przynajmniej jednego wodomierza cieptej wody, odczyty ze
wszystkich wodomierzy tego lokalu nie beda przyjmowane do rozliczen. W okresie
rozliczeniowym, w ktorym zaistniala powyzsza sytuacja, lokal ten bedzie rozliczany wg norm
zuzycia wody stosowanych dla lokali nie opomiarowanych. Wiasciciel tego lokalu poniesie
koszty naprawy, legalizacji 1 montazu wodomierzy w tym lokalu.

Rozliczenie wg wskazah wodomierzy w lokalu, w ktorym na skutek nieudostepnienia lokalu
lub na skutek stwierdzonej ingerencji wlasciciela lub uzytkownika lokalu w uktad pomiarowy
dokonano wg norm zuzycia, mozliwe bedzie od poczatku kolejnego okresu rozliczeniowego.

W przypadku zmiany wtasciciela lokalu opomiarowanego, wszelkie rozliczenia z tytutu
zuzycia €.0. 1 wody winny by¢ dokonywane pomiedzy poprzednim, a kolejnym wilascicielem
tego lokalu.

W  przypadku reklamacji wskazan wodomierza zgloszonej przez wilasciciela lokalu,
Spotdzielnia dokona wymiany wodomierza, a zdemontowany wodomierz poddany zostanie
ekspertyzie. W przypadku wykazania ekspertyza sprawnosci technicznej wodomierza, Koszty
ekspertyzy oraz pozostatych czynno$ci zwigzanych ze sprawdzeniem wodomierza ponosi
wilasciciel lokalu. W przypadku wykazania ekspertyza zasadnosci reklamacji, koszty realizacji
reklamacji pokrywa Spoétdzielnia.

Reklamacje nalezy sktada¢ pisemnie.

Ztozenie reklamacji wskazan wodomierzy cieptej wody nie zwalania wiasciciela lokalu
z obowiazku wnoszenia zaliczek.

W przypadku nie udostepnienia Spotdzielni na potrzeby odczytu wodomierzy lub urzadzen
umozliwiajacych indywidualne rozliczenie kosztow w celu dokonania ich odczytu albo w
przypadku dokonania przez wiasciciela lub uzytkownika ingerencji w ten przyrzad Iub
urzagdzenie w celu zafalszowania jego pomiarow lub wskazan, Spotdzielnia naliczy
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odszkodowanie wyliczone w oparciu o zuzycie 0szacowane dla tego lokalu na podstawie
$redniej z 3 lokali, w ktorych ilo$é jednostek zuzycia w przeliczeniu na 1m? jest najwyzsza.

§13

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem decyzje podejmuje Rada Nadzorcza na
pisemny wniosek Zarzadu Spotdzielni.

§14

Niniejszy regulamin wchodzi w zycie z dniem 01.05.2019 r. na mocy uchwaty Rady Nadzorczej nr
09/2019 z dnia 19.03.2019 .

§15
Z dniem 30.04.2019 r. traci moc Regulamin rozliczania kosztow dostawy energii cieplnej na
potrzeby centralnego ogrzewania 1 cieptej wody uzytkowej w Spoldzielni Mieszkaniowej
,Dobrzynka” w Pabianicach uchwalony uchwalg Rady Nadzorczej nr 17/2017 z dnia 29.08.2017
roku.
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Zalacznik nr 1 Regulaminu rozliczania kosztow energii cieplnej w zasobach Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Dobrzynka” w Pabianicach

1. WSPOLCZYNNIKI KORYGUJACE POLOZENIA LOKALU
2. WSPOLCZYNNIKI GRZEJNIKOWE
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Zalacznik nr 2 Regulaminu rozliczania kosztow energii cieplnej w zasobach Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Dobrzynka” w Pabianicach

Zasady racjonalnego gospodarowania cieplem

Zastosowanie zaworOw termostatycznych oraz wprowadzenie ,,Systemu indywidualnego
rozliczania kosztow ogrzewania” pozwala na uzyskanie zmniejszenia kosztow ogrzewania, jezeli
beda przestrzegane ponizsze wskazowki:

Mieszkanie nalezy wietrzy¢ krotko, ale intensywnie — najlepiej przeciagiem. Dzigki temu powietrze
jest $wieze, a temperatura pomieszczen pozostaje utrzymana. Zbyt wychtodzone pomieszczenia
potrzebuja dlugiego czasu i duzej ilosci ciepta do ogrzania, poniewaz nie tylko powietrze ale
réwniez $ciany i meble muszg zosta¢ ogrzane.

Zastawianie meblami, obudowywanie grzejnikéw lub suszenie na nich recznikow, utrudnia
oddawanie przez nie ciepta. Jezeli grzejniki przystoniete sa gestymi zastonami, to wigkszos¢
ogrzanego powietrza pozostaje niewykorzystana (powietrze wedruje w kierunku okna), a reszta
tylko w niewielkiej czg$ci ogrzewa pomieszczenie. Powoduje to znacznie wigksze zuzycie ciepta.

Temperatur¢ w pomieszczeniu nalezy ustali¢ w zaleznosci od swoich potrzeb. Zawory
termostatyczne powinny by¢ uzywane zgodnie z instrukcja producenta, w przypadku podejrzenia
ich wadliwej pracy nalezy zgtosi¢ si¢ do stuzb technicznych Spotdzielni.

Opuszczajac mieszkanie na dluzszy okres czasu nalezy zawory ustawi¢ na minimalny przeplyw
oraz pozostawi¢ wszystkie drzwi otwarte aby zapewni¢ réwnomierng temperatur¢ wszystkich
pomieszczen. W razie potrzeby naglego ogrzania, nalezy maksymalnie odkrgci¢ zawory
termostatyczne grzejnikow az do uzyskania zadanej temperatury pomieszczen. Nastepnie ustawic
termostat zaworu w polozeniu gwarantujagcym utrzymanie zadanej temperatury.

14



